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Bekendtgoerelse om konvertering af realkreditldn 1 stottet byggeri

I medfor af § 32, § 177, § 179, stk. 13, og § 179 a,
stk. 4, i lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgarelse
nr. 1171 af 11. november 2024, og akt nr. 264 af 19. juni
2025 fastsaettes efter bemyndigelse og efter bemyndigelse i
henhold til § 2, stk. 1, i bekendtgerelse nr. 519 af 16. maj
2023 om Social- og Boligstyrelsens opgaver og befojelser
samt klageadgang pé bolig- og byggeomradet:

Kapitel 1
Anvendelsesomrdde

§ 1. Denne bekendtgerelse geelder for ejendomme, hvortil
der ydes stotte i henhold til lov om almene boliger m.v., lov
om friplejeboliger, tidligere boligbyggerilove, lov om visse
almennyttige boligafdelingers omprioritering m.v., tidligere
byggestottelove, tidligere kollegiestattelove eller den tidli-
gere aldreboliglov, jf. dog stk. 2. Bekendtgerelsen vedrerer:
1) Konvertering af realkreditlan, hvortil der ydes labende

stotte 1 form af rentesikring, ydelsessikring eller ydel-
sesstotte.

2) Konvertering af realkreditlan, hvortil der er stillet stats-
garanti, kommunal garanti eller kommunal regaranti,
og realkreditlan, hvor stetten er ophert.

3) Konvertering af ustettede realkreditlén bortset fra kon-
vertering af ustettede 1an i stettede private andelsboli-
ger.

Stk. 2. Bekendtgarelsen gelder ikke for ustettede private
andelsboliger efter kap. 11 b i lov om almene boliger m.v.

Stk. 3. Bekendtgerelsen omfatter ikke realkreditlan opta-
get efter den 1. juli 2025 til finansiering af friplejeboliger i
bysamfund, jf. § 11 a, stk. 3, i lov om friplejeboliger.

§ 2. Konvertering af lan efter § 1, stk. 1, nr. 1, sker
efter pdbud fra social- og boligministeren. Dog kan lén i
stottede private andelsboliger efter § 1, stk. 1, nr. 1, tillige
konverteres pa lantagers initiativ.

Stk. 2. Konvertering af 1an efter § 1, stk. 1, nr. 2 og 3, kan
ske pa lantagers initiativ.

§ 3. Ved realkreditlén forstas i denne bekendtgerelse no-
minallan optaget med tinglyst pant i den pagaldende ejen-
dom, hvor langiver er et godkendt kreditinstitut.

§ 4. Ved en konvertering kan der optages et fastforrentet
nominallan eller et nominalldan med rentetilpasning til erstat-

Social- og Boligmin.,
Social- og Boligstyrelsen, j.nr. 2025-2026

ning af de under § 1, stk. 1, nr. 1-3, nevnte lan, jf. dog stk.
2-4.

Stk. 2. Ved en konvertering af lan efter § 1, stk. 1, nr. 1,
fastseettes lanetypen i pabuddet.

Stk. 3. Ved en konvertering af lan efter § 1, stk. 1, nr. 1,
i stottede private andelsboliger kan der kun optages fastfor-
rentede nominallan.

Stk. 4. Rentetilpasningslan til erstatning af lan efter § 1,
stk. 1, nr. 2, optages med fast lobetid. Rentetilpasningslan til
erstatning af 1an efter § 1, stk. 1, nr. 3, kan optages med fast
lebetid eller med aftalt ydelse.

Kapitel 2
Generelle bestemmelser

§ 5. Ved laneudmalingen ma laneprovenuet hejst svare til
indfrielsesbelabet pa det indfriede 1dn med tilleeg af konver-
teringsomkostninger, herunder ved eventuel kurssikring af
det nye 1an og det lan, der indfries. Lanet kan oprundes til
narmeste hele 1.000 kr.

Stk. 2. Konverteringslan skal have samme lgbetid som
restlobetiden pa det indfriede 1an, jf. dog stk. 3-6.

Stk. 3. For fastforrentede 1dn kan lebetiden afrundes til
hele ar. For rentetilpasningslan kan lebetiden afrundes til
narmeste refinansieringstidspunkt.

Stk. 4. Ved konvertering af de i § 1, stk. 1, nr. 3, omhand-
lede 14n til fastforrentede nominallan eller rentetilpasnings-
lan kan der i serlige tilfelde med kommunalbestyrelsens
forudgéende godkendelse foretages lebetidsforleengelse in-
den for realkreditlovens lanegraenser. Undtaget herfra er pri-
oritetslan og andre lan, der har varet optaget til finansiering
af anskaffelsessummen, jf. § 47, stk. 1, i bekendtgerelse om
drift af almene boliger m.v.

Stk. 5. Ved konvertering til rentetilpasningslan med aftalt
ydelse kan lgbetiden med kommunalbestyrelsens forudgaen-
de godkendelse vere kortere end restlebetiden pé det ind-
friede lan. For realkreditlan, hvortil der ydes stotte efter
lov om friplejeboliger, skal forudgdende godkendelse dog
meddeles af Udbetaling Danmark.

Stk. 6. Séfremt det nye fastforrentede lan ved afkortning
med yderligere ét eller flere ar ud over afrunding efter stk.
3 kan optages i en obligationsserie med lavere effektiv rente
end uden afkortning, kan dette ske, hvis nutidsverdien af de
fremtidige bruttolaneydelser derved kan reduceres yderlige-
re.
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Stk. 7. Ved konvertering af de 1 § 1, stk. 1, nr. 2 og 3,
navnte 1an kan der med kommunalbestyrelsens forudgaende
godkendelse optages rentetilpasningslan.

Stk. 8. Konvertering af lan skal tilbydes pa sadanne vilkar,
at bruttoydelsen inklusive bidrag bliver lavere end pa det
indfriede 14n. Konvertering af 1an efter § 1, stk. 1, nr. 2
og 3, fra rentetilpasningslan til fastforrentede 1dn kan dog i
serlige tilfelde med Udbetaling Danmarks og kommunalbe-
styrelsens forudgéende godkendelse tilbydes uden ydelses-
reduktion.

§ 6. Ved konvertering af de i § 1, stk. 1, nr. 1, navnte
lan nedsattes stotten til den pageldende ejendom med for-
skellen mellem bruttoydelsen pa det indfriede og det nye
lan. Udbetaling Danmark beregner og udbetaler stotten til
de nye lan, idet der dog for lan med ydelsessikring hjemta-
get efter 1994 og lan med ydelsesstotte sker udbetaling til
det langivende kreditinstitut pa grundlag af en specificeret
opgerelse fra instituttet.

Stk. 2. Efter konvertering viderefores den lgbende stotte
efter de regler om aftrapning m.v., der var galdende pa
tidspunktet for optagelse af realkreditlénet, saledes at stotten
udger et belab, der svarer til forskellen mellem lantagers
betaling og ydelsen pa det nye lan.

Stk. 3. Ved aftrapning af rentesikring og regulering
af ydelsessikring kompenseres lantager for tabt rentefor-
del som folge af overgang til kvartarlige terminsbetalin-
ger. Kompensationen beregnes som 1 pct. af det indfriede
lans arlige ydelse inklusive bidrag. Kompensationen ydes
kun, nér det indfriede lan havde halvarlige terminsbetalin-
ger.

Stk. 4. Ved konverteringer, der pabydes af social- og bo-
ligministeren, ydes en kompensation til lantager for sarskilt
fremrykning af afsluttende terminsbetaling pa det lan, der
indfries. Kompensationen opgeres som en andel p.a. af 1an-
tagers andel af den forholdsmaessigt palebne terminsydelse
fra den sidst forfaldne termin til konverteringsdagen pé det
indfriede 1an. For 1an med rentesikring og lan med ydelses-
sikring efter § 5, stk. 2, i lov om visse almennyttige bo-
ligafdelingers omprioritering m.v. opgeres kompensationen
dog som en andel af den forholdsmassigt pélebne termins-
ydelse. Andelen fastsattes svarende til kuponrenten pa det
indfriede 1an. Kompensationen beregnes fra konverterings-
dagen til udlebet af det kvartal, hvori konverteringen har
fundet sted.

§ 7. Ved konvertering af de i § 1, stk. 1, nr. 1, navnte
lan reguleres lantagers betaling efter de stotteregler, der var
geldende pa tidspunktet for optagelse af realkreditlanet, jf.
dog stk. 2.

Stk. 2. Optages rentetilpasningslén til erstatning af lan
med rentesikring, 1an med ydelsessikring og 1an med ydel-
sesstoatte efter § 91, stk. 2, og § 100, stk. 2, i lov om almene
boliger m.v., reguleres lantagers betaling, indtil den svarer
til den laveste af enten ydelsen pa det indfriede 1dn eller
den ydelse, der pa konverteringstidspunktet kan beregnes pa
et tilsvarende fastforrentet nominallan, jf. dog stk. 3. Det
langivende kreditinstitut beregner den sidstnaevnte ydelse og
indberetter den til Udbetaling Danmark. For lan efter § 91,
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stk. 2, 1 lov om almene boliger m.v. indberettes ydelsen til
Landsbyggefonden.

Stk. 3. Optages rentetilpasningslén til erstatning af lan
med ydelsessikring efter § 5, stk. 2, i lov om visse almennyt-
tige boligafdelingers omprioritering m.v., samt 1an i private
andelsboliger, hvortil der ydes lebende stotte, reguleres lan-
tagers betaling efter de stetteregler, der var geldende pa
tidspunktet for optagelse af realkreditlanet.

Stk. 4. De likvide midler, der fremkommer som folge af,
at lantagers betaling overstiger ydelsen pé de i stk. 2 navnte
lan, indbetales til Udbetaling Danmark pa grundlag af en
opkraevning fra styrelsen. For 1dn med ydelsesstatte efter §
91, stk. 2, i lov om almene boliger m.v. indbetales de likvide
midler dog til Landsbyggefonden over boligorganisationens
dispositionsfond.

§ 8. Ved konvertering af de i § 1, stk. 1, nr. 2 og 3, naevnte
lan kan den opnaede ydelsesreduktion anvendes til nedset-
telse af boligafgiften/lejen. I en privat andelsboligforening
beslutter foreningens @verste myndighed, om der skal ske en
nedsattelse af boligafgiften.

§ 9. Overforsel af likvide midler til dispositionsfonden,
henleggelseskontoen eller Landsbyggefonden, jf. § 20, §
30 a samt §§ 80 ¢ og 80 d i lov om almene boliger m.v.,
sker efter en konvertering pa baggrund af beboerbetalingen
pa det nye lan. Omkostningerne ved konvertering tillegges
i alment byggeri anskaffelsessummen. Ved pabudt konverte-
ring deekkes konverteringsomkostningerne dog af boligafde-
lingens afskrivningskonto.

Kapitel 3
Godkendelse m.v.

§ 10. Tilladelse til udstedelse af pantebreve ved konver-
tering af 1an pé lantagers eget initiativ meddeles af kommu-
nalbestyrelsen. Ved konvertering af 1an i private andelsbo-
liger, hvortil der ydes lgbende stotte, skal Udbetaling Dan-
marks tilladelse indhentes.

Stk. 2. Ved konvertering skal der endvidere foreligge er-
kleering om accept af rykning fra eventuelle efterstdende
panthavere samt erklering om vedstéelse af eventuelle ga-
rantier fra garanter for efterstdende lan.

§ 11. Ved konvertering, der er pabudt af social- og bo-
ligministeren, gives tilladelse til udstedelse af pantebreve
samtidig med pabuddet.

§ 12. Er bestemmelserne i § 5 overholdt, kan konverterin-
gen finde sted med efterfolgende indhentning af de fornedne
tilladelser og erklaeringer, jf. stk. 2-4 og § 10.

Stk. 2. Er bestemmelserne i § 5 overholdt, meddeler kom-
munalbestyrelsen henholdsvis Udbetaling Danmark tilladel-
se til udstedelse af pantebreve.

Stk. 3. Er bestemmelserne i § 5 overholdt, meddeler Ud-
betaling Danmark accept af rykning af efterstaende statslan
og vedstar statsgarantier pa efterstaende lan.

Stk. 4. Er bestemmelserne i § 5 overholdt, meddeler kom-
munalbestyrelsen accept af rykning af efterstiende kommu-
nale 1an og vedstar kommunale garantier og regarantier pa
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efterstdende lan. Er der tale om kommunale garantier pa re-
alkreditlan m.v. optaget pa grundlag af Landsbyggefondens
tilsagn efter § 91, vedstdr Landsbyggefonden sin regaranti
over for kommunen.

Kapitel 4
Overforsel af garanti m.v.

§ 13. Efter konvertering overfores offentlige garantier til
det nye lan med samme procentsats og pa samme vilkar som
for det indfriede 1an, jf. dog § 14.

§ 14. Ved pabudt konvertering af lan, hvortil der ydes
lebende statte, jf. § 1, stk. 1, nr. 1, beregnes garantien pa det
nye lan efter bestemmelserne i stk. 2 og 3.

Stk. 2. Sa lenge den offentlige garantiforpligtelse pa det
nye lan overstiger den beregnede garantiforpligtelse pa det
indfriede 14n uden afbrudt amortisation, yder staten garan-
ti pa hele forskelsvaerdien uden krav om kommunal rega-
ranti. Den kommunale regaranti eller kommunegarantien
beregnes pé basis af det indfriede 1an uden afbrudt amor-
tisation. Nar den statslige garanti efter 1. pkt. bortfalder,
beregnes statens garanti og den kommunale regaranti eller
kommunegaranti pa baggrund af det nye lan.
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Stk. 3. Der ydes samme procentvise statsgaranti for den
del af det nye lan, der er anvendt til deekning af kurstab og
omkostninger i forbindelse med konverteringen, herunder
ved eventuel kurssikring af savel det indfriede som det nye
lan, som for det indfriede 1an. Udbetaling Danmark afgiver
erklaering herom.

Kapitel 5
Klage
§ 15. Udbetaling Danmarks og kommunalbestyrelsens af-
garelser efter denne bekendtgerelse er endelige og kan ikke
indbringes for social- og boligministeren, jf. dog stk. 2.
Stk. 2. Udbetaling Danmarks afgerelser efter §§ 6 og 7
kan indbringes for social- og boligministeren.
Kapitel 6
Ikrafttreeden

§ 16. Bekendtgerelsen traeder i kraft den 1. juli 2025.
Stk. 2. Bekendtgerelse nr. 253 af 11. april 2000 om kon-
vertering af realkreditlan i stettet byggeri ophaves.

Social- og Boligstyrelsen, den 23. juni 2025

LisE AAEN KOBBERHOLM

/ Tina Gaard Sander
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