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Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. samt om
bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale negleoplysninger

I medfer af § 6, stk. 2 og 4, 1. pkt., og § 6 c, stk. 4,
i lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber,
jf. lovbekendtgorelse nr. 1281 af 28. august 2020, og § 3 a
i lov om Danmarks Statistik, jf. lovbekendtgerelse nr. 610
af 30. maj 2018, og efter indstilling fra Danmarks Statistiks
bestyrelse fastsattes:

Kapitel 1
Udlevering af dokumenter og nogleoplysninger

§ 1. Den, der overdrager en andel i en andelsboligfor-
ening, hvor der til andelen er knyttet retten til en bolig, skal
inden aftalens indgéelse udlevere folgende dokumenter og
negleoplysninger til erhververen:

1) Et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter.

2) Andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget.

3) Etreferat fra andelsboligforeningens senest afholdte or-
dinere generalforsamling og eventuelle senere ekstra-
ordinzre generalforsamlinger.

4) Vedligeholdelsesplan, safremt en sddan er udarbej-
det. Sker udlevering i papirform, kan udlevering be-
graenses til vedligeholdelsesplanens konklusioner, sé-
fremt de er deekkende for planens indhold.

5) Den senest udarbejdede energimerkning for ejendom-
men i henhold til lov om fremme af energibesparelser i
bygninger.

6) Nogleoplysninger om andelsboligforeningen, jf. bilag
1.

7) Nogleoplysninger om den aktuelle andelsbolig til salg,
herunder en opstilling af hvorledes prisen beregnes,
med specifikation af prisen for andelen, udferte forbed-
ringer og inventar, jf. bilag 2.

8) En erklering fra andelsboligforeningen, hvis der er sket
vaesentlige @ndringer 1 negleoplysningerne siden sene-
ste godkendte regnskab eller seneste negleoplysnings-
skema for andelsboligforeningen, jf. bilag 3.

9) Vejledning til keber om prisfastsattelse af andelsboli-
ger (regler for den maksimale pris og overpris) som
fremgar af andelsboliglovens kapitel II.

Stk. 2. Udlevering af et eller flere af de i stk. 1 navnte do-
kumenter og oplysninger efter stk. 1 kan ske ved henvisning
til en af andelsboligforeningen oprettet hjemmeside, hvor
dokumentet og oplysningerne er gjort tilgaeengelige.
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§ 2. Nogleoplysningerne efter § 1, stk. 1, nr. 6 og 7,
og en erklering efter § 1, stk. 1, nr. 8, skal udleveres i
udfyldt form péa de formularer, der er godkendt af social- og
boligministeren, jf. bilag 1-3.

§ 3. De negleoplysninger, der er nevnt i bilag 1 under
litra B1-B6, C1-C3, D1 og D2, El og E2, F1-F4, G1-G3,
HI1-H3, J, K1-K3, M1-M3 og R, skal optages som noter til
andelsboligforeningens arsregnskab.

Kapitel 2
Indberetning af finansielle nogleoplysninger

§ 4. Penge- og realkreditinstitutter og andre langivere,
som ikke er underlagt tilsyn af Finanstilsynet, der har ydet
lan og hertil knyttede finansielle aftaler til en andelsbolig-
forening, skal med undtagelse af de negleoplysninger, der
er nevnt i bilag 1 under litra Q og R, indberette finansielle
negleoplysninger om foreningens 1&n, jf. stk. 2, til brug for
negleoplysningsskema for andelsboligforeningen, jf. bilag 1,
pkt. 4.

Stk. 2. Oplysningerne, jf. stk. 1, skal indberettes til Social-
og Boligstyrelsens elektroniske negleoplysningssystem for
andelsboliger p4 www.andelsboliginfo.dk i de dataformater,
der er fastsat af Social- og Boligstyrelsen.

§ 5. De finansielle negleoplysninger, jf. § 4, skal indberet-
tes for hvert enkelt 1&n og finansiel aftale, som er ydet til
eller indgéet med en andelsboligforening.

Stk. 2. Indberetningen efter § 4 skal ske mindst én gang
arligt samtidig med udsendelse af arsopgerelsen for det pa-
galdende 1an eller den finansielle aftale.

Kapitel 3

Udfyldelse af nogleoplysningsskemaer og indberetning af
handelspriser for andelsboliger

§ 6. Andelsboligforeningen skal pa anmodning fra en an-
delshaver, der ensker at selge sin bolig, indberette de i bilag
1, pkt. 1-3 og pkt. 4 og negleoplysning R, nevnte negleop-
lysninger om andelsboligforeningen og udfylde punkterne
Z1-Z17 1 »Negleoplysningsskema for andelsboligsalg, jf.
bilag 2.

Stk. 2. Negleoplysninger for andelsboligforeningen, jf.
bilag 1, pkt. 1-3 og pkt. 4, negleoplysning R, skal indbe-
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rettes til Social- og Boligstyrelsens elektroniske negleoply-
sningssystem for andelsboliger, www.andelsboliginfo.dk, pa
baggrund af det senest godkendte regnskabsmateriale for
andelsboligforeningen og evrigt relevant materiale i forenin-
gen.

Stk. 3. »Negleoplysningsskema for andelsboligsalg«, jf.
bilag 2, kan udfyldes ved at indberette negleoplysningerne
om det aktuelle andelsboligsalg i bilag 2 punkt Z1-Z17, til
Social- og Boligstyrelsens elektroniske negleoplysningssy-
stem for andelsboliger, www.andelsboliginfo.dk.

§ 7. Andelsboligforeningen skal hurtigst muligt og se-
nest 10 arbejdsdage efter modtagelse af en anmodning som
navnt i § 6 udlevere »Nogleoplysningsskema for andelsbo-
ligforeningen, jf. bilag 1, og »Negleoplysningsskema for
andelsboligsalg, jf. bilag 2, , til en andelshaver, der ensker
at sazlge sin bolig. Negleoplysningsskemaerne kan sendes
elektronisk til andelshaveren.

Stk. 2. For »Negleoplysningsskema for andelsboligsalg«
regnes fristen i stk. 1 fra det tidspunkt, hvor andelsboligfor-
eningen har modtaget relevant dokumentation fra andelsha-
veren vedrerende forbedringer, tilpasset lasore m.v.

Stk. 3. 1 andelsboligforeninger, hvor vardien af forbed-
ringer, tilpasset lgsore m.v. fastsattes pa baggrund af en
vurderingsrapport udarbejdet af en professionel vurderings-
mand, regnes fristen i stk. 1 for »Negleoplysningsskema
for andelsboligsalg«, fra det tidspunkt, hvor der foreligger
en vurderingsrapport. Safremt det er andelsboligforeningen,
der bestiller vurderingsmanden, skal andelsboligforeningen
sorge for, at vurderingsrapporten udarbejdes uden ugrundet
ophold.

§ 8. Andelsboligforeningen kan anvende et allerede udar-
bejdet »Nogleoplysningsskema for andelsboligforeningen,
jf. bilag 1, ved efterfolgende anmodning fra en andelshaver,
der ensker at salge sin bolig, sd lenge det er baseret pa
senest godkendte arsregnskab for andelsboligforeningen.

§ 9. Andelsboligforeningen skal i »Negleoplysningsske-
ma for andelsboligforeningen, jf. bilag 1, oplyse, hvornar
skemaet er udarbejdet.
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Stk. 2. Er der pa tidspunktet for indberetning af negleo-
plysninger for andelsboligforeningen, jf. § 6, eller ved an-
vendelse af et allerede udarbejdet negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen, jf. § 8, sket vesentlige andringer
i de finansielle nogleoplysninger fra penge- og realkreditin-
stitutter, der ligger til grund for skemaet, eller i andre nog-
leoplysninger, skal andelsboligforeningen oplyse om disse
@ndringer i en erklering som navnt i § 1, stk. 1, nr. §, jf.
bilag 3.

Stk. 3. En erklering efter stk. 2 skal udleveres til den
andelshaver, der ensker at szlge sin bolig, sammen med
»Neogleoplysningsskema for andelsboligforeningen«.

§ 10. Andelsboligforeningen skal efter et salg af en an-
delsbolig, nér overdragelsesaftalen er underskrevet af keber
samt godkendt af bestyrelsen, for hver enkelt salg indberette
de negleoplysninger, der er navnt i bilag 2 under litra A3,
72,73,79,718, Z19, til Social- og Boligstyrelsens elektro-
niske negleoplysningssystem for andelsboliger pd www.an-
delsboliginfo.dk.

Stk. 2. Indberetning efter stk. 1 skal ske senest 30 dage,
efter udleb af det kvartal, hvor andelsboligen er solgt.

Kapitel 4
Boligaktieselskaber og boliganpartsselskaber

§ 11. Bekendtgorelsen finder tillige anvendelse pé bolig-
aktieselskaber og boliganpartsselskaber, som er omfattet af §
8 i lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber.

Kapitel 5
Ikrafitreedelse

§ 12. Bekendtgorelsen traeder i kraft den 1. juli 2025.

Stk. 2. Bekendtgarelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplys-
ningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt om bestyrel-
sens pligt til at fremlaegge skema over centrale negleoplys-
ninger ophaves.

Social- og Boligministeriet, den 20. marts 2025

SoPHIE HESTORP ANDERSEN

/ Jacob Lichtenstein
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Bilag 1
NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENINGER OG FOR BOLIG-
AKTIESELSKABER OG BOLIGANPARTSSELSKABER OMFATTET AF § 81 LOV
OM ANDELSBOLIGFORENINGER OG ANDRE BOLIGFALLESSKABER
[Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. | |
|1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN |
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt R i afsnit 4 er udfyldt pr.
Lineoplysninger i afsnit 4 (undtagen R) er opgjort pr.
Seneste regnskabsperiode —
Al [Navn
A2 [Adresse
A3 |[CVR-nr.
Antal BBR Areal, m?

Bl Andelsboliger
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal
B5 Ovrige lejemal (keeldre, garager

m.v.)
B6 Talt | | |

Sat kryds Boligernes [Boligernes areal| Det oprindeli-| Andet

areal (BBR) | (anden kilde) | ge indskud

C1 [Hvilket fordelingstal benyttes

ved opgerelse af andelsveerdi-

en?
C2 |Hvilket fordelingstal benyttes

ved opgerelse af boligafgiften?
C3 |Hvis andet eller flere fordelinsnagler/fordelingsprincipper, beskrives det her:
D1 |Foreningens stiftelsesar
D2 |[Ejendommens opferelsesar

Ja |Nej

El [Hezefter andelshaverne for mere end deres indskud?
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:

Seet kryds Anskaffelsesprisen [Valuarvurde- Offentlig |Indekseret

ring vurdering | offentlig
vurdering




20. marts 2025. 4 Nr. 336.

F1 |Anvendt vaerdianszettelses-
princip til beregning af an-
delsveerdien

F1b [Tidspunkt for verdiansaet-
telse

Seet kryds Ja Nej

Fla [Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020?

Kr. Gns. kr. pr. m?
F2 |Ejendommens vaerdi baseret pa det anvendte veerdian-
seettelsesprincip

F2b| Heraf forbedringer, jf. andelsboliglovens § 5, stk. 4

F2c |Hvis det ikke er muligt at oplyse veerdien af eventuelle forbedringer, anfores drsagen her:

F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver

%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi

Ja Nej

Gl |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplesning?

G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerel-
se for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)?

G3 |Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom?

|2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr. pr. andels-m? pr. ir
H1 |[Boligafgift

H2 [Erhvervslejeindtegter

H3 [Boliglejeindtaegter
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Ja Nej

I Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller stir tomme

(hvor der ikke er indgaet ny kontrakt)?

Forrige dr Sidste ar Lar

J |Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr. an-
delsm?

(sidste 3 ar)

Gns. kr. pr. andels-m?

K1 Andelsveerdi

|G2eld + omsatningsaktiver

K3 [Teknisk andelsvzerdi

|3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Ja Nej
L1 |Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering?
L2 |Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand?
L3 |Er der pa generalforsamling besluttet storre vedligeholdelsesarbejder?
L4 |hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansieringen?
L5 |Er der opsparet midler til vedligeholdelsesarbejder, der kan anvendes
uden pavirkning af boligafgiften?
Forrige dr Sidste dar Lar

M1 |Vedligeholdelse, lobende

(gns. kr. pr. m?)
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering

(gns. Kkr. pr. m?)
M3 |Vedligehold, i alt (kr. pr. m?)

N |Ejendommens energimzerke, A (hgjest), B, C, D, E, F eller G (lavest)
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4. FINANSIELLE FORHOLD |

O o Type [Restgeld |Afdrages [Pibegyndelse [Nzeste rentetil- [Restlebetid,
Lan og finan- . o . R
. (veerdi ved |pt. pa af afdrag asning ar
sielle aftaler . .
indfrielse) [gaelden

(YT N I A R R N

4.1 Afdrag |

Q |Andel af foreningens gzeld der pt. afdrages pa:

Forrige ar Sidste dar Lar

R [Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar)

S |Figur 1. Ydelsesprofil

[4.2 Renteusikkerhed

T  [Figur 2. Ydelsesprofil ved rentezendringer

4.3 Formueusikkerhed

U |Figur 3. Udvikling i restgaeld

|5. FORENINGENS BEMARKNINGER TIL SKEMAET

Her kan andelsboligforeningen komme med sine bemcerkninger til skemaet:
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Bilag 2

NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGSALG OG FOR SALG AF BOLIG
I BOLIGAKTIESELSKABER OG BOLIGANPARTSSELSKABER OMFATTET AF § 8 I

LOV OM ANDELSBOLIGFORENINGER OG ANDRE BOLIGFALLESSKABER

Z1
A3
Z2

Foreningens navn

Foreningens CVR-nr.

[Andelens adresse

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr.

73
74
75
76

77

Z8

79
7Z9a

Z10

Z11

712

Z13

Boligens andelsveaerdi

Vardien af individuelle forbedringer i boligen

Tilleeg/fradrag for god/darlig vedligeholdelsesstand

Vardien af tilpasset inventar som kan kraeves overtaget af

Maksimalpris i alt

|k0ber

Andelen er sat til salg til

Kr. pr. ar

Kr. pr. md.

Boligafgift

— Heraf moderniseringstillzeg for boligen

Tilleeg for tv, internet m.v.

Acontobelob vedr. vand og varme

Vedtagne 2endringer i boligafgiften det kommende ar

Andelsboligens storrelse fra Bygning- og Boligregistret —
(BBR)
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Din andel / Foreningenialt 100= Procent andel

Z14 |Fordelingstal for andelsveerdi- / 100 = %)
en
Z15 [Fordelingstal for boligafgiften / 100 = %

216 |Hvis der anvendes et fordelingstal, der ikke kan scettes pa brok, beskrives fordelingstallet her:

Foreningens bemzrkninger til skemaet

Z17 |Her kan andelsboligforeningen komme med sine bemcerkninger til skemaet:

Z18 [Salgspris (fratrukket eventuelt aftalt pris for lesore)

Z19 |Dato for bestyrelsens godkendelse af salget
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Bilag 3

NB: Erklering udfyldes kun, hvis der er sket veesentlige @ndringer

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr.

OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
Navn

[Adresse

CVR-nr.

OPLYSNING OM AZNDREDE NOGLEOPLYSNINGER
Angiv nummer pi negleoplysning: Angiv hvornar endringen er sket:

Beskriv kort hvilken cendring, der er sket:
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