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Bekendtgerelse om formidling m.v. ved salg af fast ejendom"

I medfer af § 1, stk. 6, § 3, stk. 3, § 19, stk. 3, § 29, stk.
5, § 37, stk. 2 og 3, § 38, stk. 4, § 39, stk. 2, § 40, stk. 2,
§ 42, stk. 3, § 43, stk. 3, § 46, stk. 4, og § 65, stk. 2, i lov
om formidling af fast ejendom m.v., jf. lovbekendtgerelse
nr. 510 af 24. februar 2021, som &ndret ved § 1 i lov nr. 733
af 13. juni 2023, fastseettes:

Kapitel 1
Anvendelsesomrdde

§ 1. Bekendtgerelsen galder for erhvervsmassig formid-
ling af salg samt erhvervsmaessigt udbud og salg af fast
ejendom. Kapitel 9-11 geelder dog kun for erhvervsmassig
formidling af salg samt erhvervsmessigt udbud og salg af
andele i andelsboligforeninger m.v.

Stk. 2. Folgende bestemmelser gaelder ikke for erhvervs-
maessig formidling af salg samt erhvervsmaessigt udbud og
salg af andele i andelsboligforeninger m.v.: § 2, stk. 1, nr. 2,
§3,§6,stk. 1,nr. 2 0g 4-7, §§ 7-12, § 15, § 16, stk. 3, § 17,
§ 18, § 20 og § 21, stk. 2, nr. 1 og 3-5.

Stk. 3. Bekendtgerelsen gaelder kun for erhvervsmaessige
aktiviteter, der er rettet mod eller udferes for forbrugere. Er
en del af den erhvervsmaessige aktivitet rettet mod andre end
forbrugere, gaelder bekendtgerelsen ikke for den pagelden-
de del.

Kapitel 2

Formidlingsaftalen og salgsprovenu

Minimumskrav til formidlingsaftalens indhold

§ 2. Formidlingsaftalen skal udover kravene i lovens § 29,

stk. 1 og 3, indeholde oplysning om:

1) Identifikation af den ejendom, som opdraget angér.

2) Ejendomsmaglerens verdianszttelse af ejendommen
samt den aftalte skennede kontantpris (udbudsprisen),
jf. lovens § 37, stk. 1, nr. 1, og § 41, stk. 1.

3) Ejendomsformidlingsvirksomhedens cvr-nummer.

4) Serlige forhold, betingelser eller begransninger vedre-
rende den konkrete opgaves losning.

Stk. 2. Stk. 1 finder ikke anvendelse pa formidlingsaftaler
omfattet af lov om forbrugeraftaler om brugsret til logi pa
timesharebasis, leengerevarende ferieprodukter m.v.

§ 3. Resultatet af ejendomsmaeglerens radgivning om be-
hov og mulighed for at benytte sig af reglerne i lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.
kapitel 1, jf. § 44, nr. 1 og 2, i lov om formidling af fast
ejendom m.v., skal fremga af formidlingsaftalen.

Stk. 2. Det skal fremgd af formidlingsaftalen, at ejen-
domsmegleren har radgivet selgeren om dennes mulighed
for selv at veelge en bygningssagkyndig, en autoriseret
elinstallatervirksomhed og en certificeret energimaerkevirk-
somhed samt udleveret en liste over bygningssagkyndige,
autoriserede elinstallatervirksomheder og certificerede ener-
gimarkevirksomheder i lokalomradet til selger eller har
henvist s@lger til hjemmesiden www.boligejer.dk eller til
anden hjemmeside, hvor listerne kan hentes. Ejendomsmag-
leren skal endvidere i formidlingsaftalen henvise til hjem-
mesiden www.boligejer.dk vedrerende informationsmateria-
le om tilstandsrapport, elinstallationsrapport og energimark-
ning eller til anden hjemmeside, hvoraf ngjagtig samme
informationsmateriale fremgar.

Beregning af salgsprovenu m.v.

§ 4. Safremt der udtrykkeligt er taget forbehold herfor,
kan gelden bag et ejerpantebrev, skadeslasbrev og udleg
holdes uden for beregningen af salgsbudget og salgsprove-
nu.

Stk. 2. Vilkar i salgsopstilling eller kebsaftale, som vedre-
rer, at selger skal atholde en udgift, foretage arbejder eller
lignende pa ejendommen, skal ikke fremga af salgsbudget
eller salgsprovenu, medmindre det er udgifter til indfrielse
af lan.

Stk. 3. Omkostninger i forbindelse med opsigelse af sa&l-
gers evt. lebende forsyningsaftaler, abonnementer m.v. skal
ikke fremga af salgsbudget eller salgsprovenu.

§ 5. Aftales der @ndringer i formidlingsaftalen, som pa-
virker salgsprovenuet, skal ejendomsmaegleren udarbejde et
nyt salgsbudget.

1) Bekendtgerelsen indeholder bestemmelser, der gennemforer dele af Europa-Parlamentets og Radets direktiv 2006/123/EF af 12. december 2006 om
tjenesteydelser i det indre marked, EU-Tidende 2006, nr. L 376, side 36, samt dele af Europa-Parlamentets og Radets direktiv 2010/31/EU af 19. maj 2010

om bygningers energimassige ydeevne, EU-Tidende 2010, nr. L 153, side 13.
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Stk. 2. Hvis de korrekte oplysninger om belab til betaling
for halv ejerskifteforsikringspramie, til indfrielse af lan m.v.
ikke er oplyste pé tidspunktet for udarbejdelse af salgsbud-
gettet, kan ejendomsmagleren ansla beleb hertil, men i sa
fald skal det udtrykkeligt fremga, at der er tale om et anslaet
belob.

Stk. 3. Hvis de korrekte oplysninger om beleb til indfriel-
se af 1an m.v. ikke kan fremskaffes pa grund af forhold, som
ikke kan bebrejdes ejendomsmaegleren, kan ejendomsmeeg-
leren ansla beleb hertil i salgsprovenuet, men i sa fald skal
det udtrykkeligt fremga, at der er tale om et anslaet belob.

Kapitel 3

Salgsopstilling og annoncering
Minimumskrav til indholdet af salgsopstillingen

§ 6. Salgsopstillingen skal udover kravene i lovens § 39,
stk. 1, indeholde oplysning om falgende:

1)  Den skennede kontantpris (udbudsprisen), jf. lovens §
41, stk. 1.

2)  Den manedlige og arlige ejerudgift som angivet i §
12.

3)  Forbrugsathangige forhold som angivet i §§ 13-16.

4)  Seneste ejendoms- og grundveardi i henhold til den
offentlige ejendomsvurdering med angivelse af érstal
for vurderingen.

5)  Grund-, bygnings- og boligarecal (BBR-arealer) samt
eventuelt fordelingstal, jf. dog § 7 om ejerlejligheder.

6)  Ejendommens matrikelnummer, beliggenhed samt nu-
vaerende benyttelse.

7)  Den hidtidige benyttelse, hvis den afviger vasentligt
fra ejendommens nuvarende benyttelse, og dette er
relevant.

8) Ejendommens nuverende forsikringsforhold, herun-
der eventuelle szrlige forhold som f.eks., at ejendom-
men ikke er forsikret mod svamp og insekter.

9)  Byrder og geld, som matte pahvile ejendommen eller
selger personligt, og som keber skal overtage uden
for kebesummen, jf. dog § 7, 2. pkt.

10) Sterre istandsettelsesarbejder, der er besluttet pa ge-
neralforsamling, samt evt. oplysning om finansiering
heraf.

11) Ejendommens energimerke, safremt der pahviler szl-
geren pligt til at udlevere energimarkning til ejen-
domsmegleren i henhold til lov om fremme af energi-
besparelser i bygninger.

12) Serlige eller vasentlige begraensninger i udnyttelsen
af ejendommen i kraft af planbestemmelser (lokalplan
m.v.) og servitutter m.v.

13) Forurening kortlagt p& vidensniveau 1 eller vidensni-
veau 2 eller oplysninger om lettere forurenet jord efter
lov om forurenet jord, jf. stk. 3.

14) At kaber skal veere opmeerksom pa, at der vil vaere ud-
gifter i forbindelse med handlen, herunder eventuelle
udgifter til kabers egne radgivere, f.eks. juridiske rad-
givere og bygningssagkyndige, udgifter til tinglysning
af skade og pantebreve samt udgifter til finansiering,
herunder kurssikring og bankgarantistillelse.
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15) Henvisning til prisportalen Tjek Boliglan via hy-
perlink Erhvervsstyrelsen har anvist pd www.bolig-
ejer.dk.

16) Andre forhold af vaesentlig betydning.

Stk. 2. Ved projektsalg skal salgsopstillingen endvidere
indeholde oplysninger om folgende:

1) Projektudbyderens heaftelse, forsikring og garantistil-
lelse (1 ars- og evt. 5 arsgennemgang) for evt. fejl og
mangler i byggeriet.

2) Forventet tidspunkt for ferdiggerelse og aflevering af
byggeriet samt for mulig indflytning.

Stk. 3. Med lettere forurenet jord i stk. 1, nr. 13, menes,
at ejendommen er omfattet af den generelle omradeklassifi-
cering efter lov om forurenet jord, eller der konkret er kon-
stateret lettere forurening pa ejendommen, hvilket er oplyst
af kommune eller ejer.

§ 7. Arealoplysningspligten i § 6, stk. 1, nr. 5, begranses
for ejerlejligheder til oplysning om ejerlejlighedens samlede
boligareal i henhold til BBR-ejermeddelelse og tinglyste
boligareal. I det omfang byrder og geld, som vedrerer en
ejerforening, skal overtages uden for kebesummen, kan op-
lysningen i § 6, stk. 1, nr. 9, gives ved henvisning til de
relevante ejerforeningsdokumenter.

§ 8. Er salg betinget af kebers overtagelse af salgers
indestdende 1an, skal dette oplyses sammen med den arlige
og manedlige brutto- og nettoydelse pé lanet.

Standardfinansieringsforslag

§ 9. Hvis ejendomsmegleren udarbejder et standardfinan-
sieringsforslag, jf. § 42, stk. 3, i loven, skal forudsatninger-
ne i bilag 1 lagges til grund.

Stk. 2. Kursdatoerne for henholdsvis realkredit- og bolig-
lan, jf. bilag 1, nr. 2 og 3, skal oplyses i salgsopstillingen.

Stk. 3. Det skal i salgsopstillingen oplyses, at brutto- og
nettoudgiften er beregnet pa baggrund af et standardfinan-
sieringsforslag, og at denne standardfinansiering i visse til-
feelde ikke kan opnas.

§ 10. Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse for-
bundet med standardfinansieringen, jf. § 9, uden fradrag, og
skal oplyses bade som érlig og manedlig udgift.

§ 11. Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag
af skattemassigt rentefradrag og beregnet pa grundlag af
de relevante skatteprocenter for den kommune, hvor ejen-
dommen er beliggende, og skal oplyses bade som arlig og
manedlig udgift samt med den anvendte skatteprocent.

Ejerudgift

§ 12. Ejerudgiften det forste &r specificeres i salgsop-
stillingen. Den omfatter den aktuelle ejendomsverdiskat,
grundskyld og ejendomsforsikring for den pagaeldende ejen-
dom. Den omfatter endvidere de aktuelle udgifter, som ke-
ber er forpligtet til at aftholde som ejer af ejendommen,
med undtagelse af udgifter til lovpligtige eftersyn af ejen-
dommens forsyningsanleg, herunder varmeanlag. Desuden
omfatter ejerudgiften ydelserne pa eventuel geld, som over-
tages af keber uden for kebesummen. Fellesudgifter til
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ejerforening indgér i ejerudgiften efter fradrag af forbrugsaf-
hangige udgifter.

Stk. 2. 1 stedet for indregning af og oplysning om den
aktuelle forsikringsudgift, jf. stk. 1, kan udgiften til ejen-
domsforsikring baseres pa et konkret tilbud eller pa et an-
slaet tilbud baseret pé offentlige tilgaengelige priser fra et
forsikringsselskab. I forbindelse hermed skal det oplyses,
om forsikringstilbuddet indeholder forbehold, samt om det
daekker svamp-, insekt- og rerskader.

Stk. 3. Ejendomsverdiskatten angives med normal ster-
relse uden hensyn til reglerne om nedsat eller begraenset
ejendomsverdiskat for serlige persongrupper og reglerne
om rabatordning for ejendomsverdiskat.

Stk. 4. Grundskylden angives med normal sterrelse uden
hensyn til reglerne om rabatordning for grundskyld.

Forbrugsafhengige forhold

§ 13. I salgsopstillinger for boliger, hvor der skal udar-
bejdes energimerkning for selve boligenheden, jf. lov om
fremme af energibesparelser i bygninger, skal der oplyses
om det arlige beregnede varmeforbrug, som fremgér af ener-
gimerkningen. Der skal angives folgende oplysninger om
det beregnede forbrug:

1) Udgiften til forbruget.

2) Sterrelsen af forbruget angivet i kubikmeter for natur-
gas, liter for olie m.v.

3) Ihvilket &r udgiften er beregnet.

4) Ejendommens primare varmekilde og evt. supplerende
varmekilder, jf. energimarkningen.

Stk. 2. For ejendomme som nevnt i stk. 1, hvis primere
varmekilde er en anden end den, som er angivet i energi-
markningen, skal der i stedet for oplysning i stk. 1, nr.
1 og 2, oplyses om udgiften til og sterrelsen af salgers
seneste ars faktiske varmeforbrug. Er det seneste ars faktiske
varmeforbrug ikke repraesentativt, skal der i stedet oplyses
om anslaet udgift til og sterrelse af forbruget.

Stk. 3. Det skal i forleengelse af oplysningerne efter stk.
1 eller 2 tydeligt fremga, om oplysningerne vedr. udgift og
storrelse af varmeforbruget stammer fra energimarkning, er
baseret pa salgers seneste ars faktiske varmeforbrug eller er
anslaet.

§ 14. 1 salgsopstillinger for boliger, hvor der ikke skal
udarbejdes energimerkning for selve boligenheden, eller
hvor der ikke er pligt til at fa udarbejdet energimarkning,
jf. lov om fremme af energibesparelser 1 bygninger, skal der
oplyses om s&lgers seneste ars faktiske forbrug. Der skal
angives folgende oplysninger om det faktiske varmeforbrug:
1) Udgiften til forbruget.

2) Ejendommens primeare og evt. supplerende varmekil-
der.

Stk. 2. Safremt udgiften m.v. indgér som en integreret del
af faellesudgifterne, oplyses udgiften til varme, jf. stk. 1, nr.
1, beregnet efter fordelingstal eller lignende.

Stk. 3. Er det seneste ars faktiske udgifter ikke reprasen-
tativt, eksempelvis hvor en ejendom har staet ubeboet eller
er under opforelse, skal der i stedet oplyses om anslaet ud-
gift til forbruget.
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Stk. 4. Det skal i forleengelse af oplysningerne efter stk.
1 eller 3 tydeligt fremgd, om oplysningerne vedr. udgift og
storrelse af varmeforbruget er baseret pa salgers seneste ars
faktiske varmeforbrug eller er ansléet.

§ 15. I salgsopstillinger for sommerhuse og fritidshuse
skal der oplyses om ejendommens primere og evt. supple-
rende varmekilder.

§ 16. Det skal i salgsopstillingen oplyses, at der vil vare
udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsy-
ningsanleg, evt. andre forbrugsathaengige forhold samt lo-
bende vedligeholdelse, men at disse udgifter ikke fremgar af
salgsopstillingen.

Stk. 2. 1 det omfang ejendomsmaegleren har medtaget de
i stk. 1 navnte udgifter, kan oplysning efter stk. 1 dog
udelades fra salgsopstillingen.

Stk. 3. 1 salgsopstillinger for sommerhuse og fritidshuse,
skal det yderligere oplyses, at udgiften til og sterrelsen af
ejendommens varmeforbrug ikke fremgér af salgsopstillin-
gen.

Oplysning i annoncer og anden markedsforing

§ 17. Annoncer og anden markedsfering skal udover
kravet 1 lovens § 41, stk. 2, om skennet kontantpris ogsa
indeholde oplysning om den manedlige ejerudgift. Annon-
cer skal ogsa indeholde et synligt energimerke for ejendom-
men, safremt der pahviler salgeren pligt til at udlevere
energimarkning til ejendomsmagleren i1 henhold til lov om
fremme af energibesparelser i bygninger.

Stk. 2. Boligannoncer pé ejendomsmeeglernes hjemmeside
skal endvidere indeholde en henvisning til prisportalen Tjek
Boliglan via hyperlink, som Erhvervsstyrelsen har anvist pa
www.boligejer.dk. Henvisningen skal placeres i umiddelbar
tilknytning til oplysningen om ejendommens skennede kon-
tantpris.

Kapitel 4
Bestilling af tilstandsrapporter m.v.

§ 18. Ejendomsmegleren mé udover forbuddet i lovens
§ 43, stk. 1, ikke bringe konkrete bygningssagkyndige el-
ler firmaer, der beskaftiger disse, i forslag over for szl-
ger. Ejendomsmagleren méa endvidere ikke bringe certifice-
rede energimerkevirksomheder, eller personer ansat i disse
virksomheder, eller autoriserede elinstallatervirksomheder,
der udarbejder elinstallationsrapporter, eller personer ansat i
disse virksomheder, i forslag over for salger.

Stk. 2. Ejendomsmaegleren kan efter aftale med selger
rekvirere tilstandsrapport, elinstallationsrapport eller energi-
markning gennem et forsikringsselskab, der udbyder ejer-
skifteforsikringer. Det er en betingelse, at ejendomsmeeg-
leren ikke har indflydelse péd, hvilke konkrete personer
eller firmaer, forsikringsselskabet velger til at udfere til-
standsrapporten, elinstallationsrapporten eller energimark-
ningen. Afregning skal ske direkte fra salger til den byg-
ningssagkyndige eller dennes arbejdsgiver, den certificerede
energimarkevirksomhed, den autoriserede elinstallatervirk-
somhed eller til forsikringsselskabet.
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Stk. 3. Ejendomsmagleren skal sikre, at den tilstandsrap-
port og elinstallationsrapport, som den bygningssagkyndige
og den autoriserede elinstallatervirksomhed har udarbejdet
i henhold til kapitel 1 i lov om forbrugerbeskyttelse ved er-
hvervelse af fast ejendom, holdes adskilt fra et eventuelt til-
laeg til rapporten, nar materialet preesenteres for keber. Ejen-
domsmegleren skal endvidere sikre, at det af tillegget klart
fremgar, at dette ikke er omfattet af huseftersynsordningen.

Kapitel 5
Oplysning om kobstilbud m.v.

§ 19. Ejendomsmaegleren skal straks orientere salger om
ethvert kebstilbud. Safremt salger anmoder ejendomsmeeg-
leren om et nyt salgsbudget med afsat i det konkrete tilbud,
skal ejendomsmaegleren foretage denne beregning.

Kapitel 6
Kobsaftalen

§ 20. Ejendomsmeegleren skal inden kebsaftalens indga-
else henvise keber til hjemmesiden www.boligejer.dk vedre-
rende informationsmateriale om tilstandsrapport, elinstallati-
onsrapport og energimarkning eller til anden hjemmeside,
hvoraf ngjagtig samme informationsmateriale fremgar.

Minimumskrav til standardkebsaftaler

§ 21. Ejendomsmagleren skal udarbejde udkast til kabs-
aftale, jf. lovens § 37, stk. 1, nr. 4. Aftaleudkastet kan vare
baseret pd en standardkebsaftale. Hvis der ikke benyttes
standardkebsaftale, skal dette tydeligt fremhaves i kebsafta-
lens overskrift.

Stk. 2. Kabsaftalen skal opfylde nedenstaende minimums-
krav, som kun kan fraviges, hvis keber i kebsaftalen modta-
ger udtrykkelig og specificeret information om, at aftalen
indeholder fravigelser fra de sadvanlige vilkar. Felgende
skal fremga:

1) Om keber har modtaget tilstandsrapport, elinstallati-
onsrapport og tilbud om ejerskifteforsikring efter lov
om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejen-
dom m.v. Er dette tilfeeldet, skal det endvidere fremga,
at keber frit kan velge at tegne ejerskifteforsikring i
et andet forsikringsselskab end det, som salger har ind-
hentet tilbud fra, eller pa andre vilkar, samt at forsikrin-
gen 1 givet fald skal tegnes, inden keber overtager eller
far dispositionsretten over ejendommen. Hvis keber ik-
ke har modtaget tilstandsrapport, elinstallationsrapport
og tilbud om ejerskifteforsikring, skal de retlige virk-
ninger heraf oplyses.

2) Om keber har fortrydelsesret efter lov om forbrugerbe-
skyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v., og at
narmere oplysning herom i sd fald gives keber i et
serskilt dokument.

3) At szlger ikke afgiver ejendomsretten, for han eller
hun har modtaget eller faet sikkerhed for kebesummen,
og omvendt ikke far radighed over kebesummen, for
kebers ejendomsret er sikret ved endelig tinglysning
uden frist eller anmarkninger. Det kan endvidere frem-
ga, at nar der foreligger endeligt tinglyst skede med
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retsanmarkninger, kan der dog ske anvendelse af de
deponerede midler, hvis depositar indestar for, at rets-
anmerkningerne slettes.

4) Hvornar risikoen og dispositionsretten for ejendommen
overgar til keber.

5) At selvom kebsaftalen indeholder vilkér om overtagel-
se af indestaende lan eller finansiering i evrigt, er kaber
i forhold til s@lger og ejendomsmagler berettiget til at
finansiere kebet pa en anden made, hvis dette kan ske
uden tab eller vaesentlig ulempe for szlger, medmindre
salget er betinget af kebers overtagelse af indestdende
lan, jf. lovens § 46, stk. 2 og 3.

Stk. 3. Ved projektsalg skal folgende desuden fremga:

1) Den maksimale periode, hvor keber er bundet af sit
tilbud.

2) Under hvilke betingelser den forelebigt fastsatte over-
tagelses- og indflytningsdag, jf. § 6, stk. 2, nr. 2, kan
fremrykkes eller udskydes.

Kobers deponering og garantistillelse m.v.

§ 22. Sxlger kan kun stille krav om, at keber stiller depo-
situm for en del af kebesummen, hvis salger har underskre-
vet kebsaftalen, jf. dog stk. 3.

Stk. 2. Salger skal forrente kebers depositum frem til
overtagelsesdagen. Hvis handelen ikke gennemfores, og det-
te ikke skyldes kebers misligholdelse af aftalen, skal selger
tilbagebetale depositum med tilskrevne renter.

Stk. 3. Ved nybyggeri og projektbyggeri kan salger kun
stille krav om, at keber stiller depositum, for salger har
underskrevet kabsaftalen, hvis kebstilbuddet indeholder en
frist for seelgers accept af tilbuddet, der udleber senest umid-
delbart efter pabegyndelse af stebning af fundament til det
pageldende byggeri. Har szlger ikke underskrevet kebsaf-
talen senest umiddelbart efter pabegyndelse af stobning af
fundament til det pageldende byggeri, skal s&lger tilbage-
betale kabers depositum med renter. Opfores byggeriet i cta-
per, gaelder 1. og 2. pkt. i forhold til den etape af byggeriet,
som kebsaftalen vedrorer.

§ 23. Selger kan kun stille krav om, at keber skal stille
garanti for restkebesummen, hvis szlger har underskrevet
kebsaftalen.

Stk. 2. Ved garantistillelse skal en standardgaranti udar-
bejdet af Advokatsamfundet, Dansk Byggeri, Dansk Ejen-
domsmeglerforening, Danske Advokater, Danske Boligad-
vokater, Finansradet, Realkreditradet, Realkreditforeningen
og Andelsboligforeningernes Fellesrepraesentation benyttes
og kan kun fraviges, hvis keber i kebsaftalen modtager ud-
trykkelig og specificeret information om, at garantien inde-
holder fravigelser fra de sedvanlige vilkar.

Kapitel 7

Krav til formidlingsvirksomheder

Handtering af depositum, udbetalinger og andre betroede
midler

§ 24. Hvis en ejendomsformidlingsvirksomhed eller er-
hvervsmassig udbyder som led i en ejendomshandel modta-
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ger depositum eller andre betroede midler, ma virksomheden
hgjest modtage et belgb svarende til starrelsen pa ejendoms-
meaglerens samlede vederlag tillagt maksimalt 10.000 kr.,
dog hgjest 200.000 kr. Belgb, som virksomheden herudover
modtager, skal indsattes pa en serskilt konto i et pengeinsti-
tut. Kontoen skal oprettes i selgerens navn, og belebet skal
indsattes senest forstkommende bankdag efter modtagelsen.

Deponeringsoversigt

§ 25. Enhver ejendomsformidlingsvirksomhed eller er-
hvervsmaessig udbyder skal fore en oversigt over depositum
og andre betroede midler samt beleb, der er indsat pa sar-
skilte konti. Virksomheden eller udbyderen skal have udar-
bejdet en forretningsgang, der sikrer en korrekt registrering
af de deponerede midler og belgb indsat pa serskilte konti
samt forrentningen af disse.

Stk. 2. Oversigten skal ajourferes samme dag, midler
modtages eller indsattes pa en sarskilt konto.

Stk. 3. For enhver handel skal oversigten indeholde oplys-
ninger om storrelsen af de modtagne belgb, fra hvem de
hidrerer samt datoen for belgbenes modtagelse. Det skal
ligeledes fremga af oversigten, i hvilket pengeinstitut en
serskilt konto er oprettet, og hvilke belgb der er indsat
herpa.

Stk. 4. Et belob ma forst slettes fra oversigten, nar kebers
ejendomsret er sikret ved endelig tinglysning uden frist eller
anmerkning.

Stk. 5. Erhvervsstyrelsen og Disciplin@rnavnet for Ejen-
domsmeeglere kan til enhver tid forlange en kopi af oversig-
ten.

§ 26. Efter anmodning fra Erhvervsstyrelsen eller Disci-
plinzrnavnet for Ejendomsmaglere skal ejendomsformid-
lingsvirksomheden eller udbyderen dokumentere, at oversig-
ten fores i overensstemmelse med § 25, samt at den udfeer-
digede forretningsgang folges.

Stk. 2. Oplysningerne efter stk. 1 skal veere attesteret af en
godkendt revisor.

Stk. 3. Udgifterne til revisorerkleering afholdes af Er-
hvervsstyrelsen eller Disciplinernavnet for Ejendomsmag-
lere, hvis det viser sig, at den pageldende ejendomsformid-
lingsvirksomheds forhold omkring deponerede midler er og
har veret i orden. I modsat fald ma virksomheden eller
udbyderen selv afholde udgifterne. Erhvervsstyrelsen kan,
nar omstaendighederne taler derfor, bestemme, at udgifterne
helt eller delvis atholdes af Erhvervsstyrelsen.

Oplysninger pa hjemmeside, formdl m.v.

§ 27. Folgende information skal fremgé af ejendomsfor-
midlingsvirksomhedens hjemmeside:

1) Ejendomsformidlingsvirksomhedens cvr-nummer.

2) Kontaktoplysninger pa det forsikringsselskab, hvor
ejendomsformidlingsvirksomheden har tegnet hen-
holdsvis ansvarsforsikring og garantistillelse.

3) Oplysning om evt. begreensninger i forsikringens geo-
grafiske deekning.

4) Kontaktoplysninger til Erhvervsstyrelsen.
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5) De faglige organisationer, som virksomheden, dennes
ansatte, medarbejdere eller lignende er medlem af.

6) Faglige titler for de ansatte ejendomsmeglere samt
hvilket EU-land, som har udstedt titlen, hvis det er et
andet land end Danmark.

Stk. 2. Hvis forbrugeren anmoder om det, skal ejendoms-
formidlingsvirksomheden oplyse om de faglige regler, der
gaelder 1 det land, hvor ejendomsmaegleren er etableret, og
hvordan forbrugeren far adgang til dem.

Stk. 3. Ejendomsformidlingsvirksomheden kan valge at
gore oplysningerne i stk. 1, nr. 2-6, tilgaengelige, der hvor
ejendomsmegleren udever sin virksomhed i stedet for pa
virksomhedens hjemmeside.

§ 28. Ejendomsformidlingsvirksomheden skal give for-
brugerne information om Disciplinernavnet for Ejendoms-
maglere og Klagenavnet for Ejendomsformidling, hvortil
forbrugeren kan indbringe en klage eller en tvist mellem en
ejendomsmegler eller en ejendomsformidlingsvirksomhed
og forbrugeren. Informationen skal indeholde oplysninger
om Disciplinemavnet for Ejendomsmagleres og Klagen-
@vnet for Ejendomsformidlings adresse og hjemmeside. In-
formationen skal vere klar, forstaelig og lettilgaengelig pa
ejendomsformidlingsvirksomhedens hjemmeside, hvis en
sadan findes, og, hvis det er relevant, i de generelle aftale-
vilkar.

Stk. 2. Opstar der en tvist mellem en forbruger og en
ejendomsmegler eller en ejendomsformidlingsvirksomhed,
og afviser ejendomsmaegleren eller ejendomsformidlings-
virksomheden helt eller delvis forbrugerens krav, skal ejen-
domsmegleren eller ejendomsformidlingsvirksomheden gi-
ve samme information til forbrugeren som efter stk. 1, 1.
pkt. Informationen skal gives skriftligt pa papir eller andet
varigt medie.

§ 29. En ejendomsformidlingsvirksomhed ma alene have
til formal at drive ejendomsformidlings-virksomhed og her-
med beslaegtet virksomhed, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Advokater ma dog drive ejendomsformidlingsvirk-
somhed som en del af deres advokatvirksomhed.

Kapitel 8
Seerlige regler for ejendomme beliggende i udlandet

§ 30. I det omfang det pa grund af forholdene i det
pagaldende land ikke er muligt at opfylde krav, som er
fastsat i loven eller regler udstedt i medfer heraf, skal ejen-
domsmeegleren oplyse forbrugeren herom. Findes der i det
pagaeldende land andre relevante oplysninger m.v., som kan
treede 1 stedet herfor, skal disse oplysninger gives i salgsop-
stillingen og 1 kebsaftalen eller som bilag hertil.

Stk. 2. Endvidere skal der gives oplysning om forhold,
som er af vasentlig betydning for ejendommens fysiske
eller juridiske anvendelse. Ejendomsmaegleren skal oplyse
kaber om mulighed for at sege bistand hos en advokat, revi-
sor eller lignende radgiver, som har kendskab til de serlige
forhold i det pageeldende land.
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Kapitel 9
Salg af andele i stiftede andelsboligforeninger

Minimumskrav til formidlingsaftaler for andele i stiftede
andelsboligforeninger

§ 31. I tilleeg til oplysningerne i denne bekendtgerelses §
2, stk. 1, nr. 1 og 3-4, skal formidlingsaftalen indeholde op-
lysning om maksimalprisen, jf. § 5 i lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfellesskaber, med folgende opdeling:
1) Verdien af andelen i foreningens formue (andelsvardi-

en).
2) Forbedringer i lejligheden.
3) Tilleg eller fradrag for vedligeholdelsesstand.
4) Eventuelt serligt tilpasset inventar.

Stk. 2. Foreligger oplysninger som naevnt i stk. 1 1 udfyldt
»negleoplysningsskema om andelsboligsalg«, jf. bilag 2 til
bekendtgearelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over
centrale negleoplysninger, anvendes oplysningerne fra dette
skema.

Stk. 3. Hvis ejendomsmaegleren skenner, at andelen ikke
kan omsattes til den ovenfor anferte maksimalpris, skal
ejendomsmeeglerens verdiansattelse af andelen, jf. lovens §
37, stk. 1, nr. 1, desuden oplyses.

Stk. 4. Endvidere skal aftalen indeholde oplysning om den
aftalte skennede kontantpris (udbudsprisen), jf. lovens § 37,
stk. 1, nr. 1, og § 41, stk. 1.

Stk. 5. Hvis ejendomsmagleren ikke er i besiddelse af
oplysninger om forbedringer, vedligeholdelsesstand eller in-
ventar, jf. stk. 1, nr. 2-4, skal det fremgéa af formidlings-
aftalen, at maksimalprisen, jf. stk. 1, ejendomsmeglerens
vaerdiansattelse, jf. stk. 3, og den kontante udbudspris, jf.
stk. 4, er skennede og betingede af, at de ikke kan oversti-
ge andelsboligens reelle maksimalpris. Ejendomsmagleren
skal efter selgers underskrift af formidlingsaftalen indhen-
te oplysning om maksimalprisen fra andelsboligforeningen
uden ugrundet ophold.

Minimumskrav til indholdet af salgsopstilling for andele i
stiftede andelsboligforeninger

§ 32. I tilleeg til oplysningerne i denne bekendtgerelses

§ 6, stk. 1, nr. 1, 3, 8-14 og 16, skal falgende oplysninger

fremgé af salgsopstillingen:

1)  Andelens maksimalpris, der skal udspecificeres som
anferti § 31, stk. 1.

2)  Boligydelsen beregnet pr. maned, jf. § 33.

3)  Andelens evt. nummer, beliggenhed samt nuvarende
benyttelse.

4)  Andelens hidtidige benyttelse, hvis den afviger ve-
sentligt fra andelens nuverende benyttelse, og dette er
relevant.

5)  Andelens samlede boligareal i henhold til BBR-¢ejer-
meddelelse og fordelingstal i forhold til opgerelse af
andelsveerdien og opgerelse af boligafgiften.

6)  Andelshavernes heftelse for foreningens geeld, dvs.
om den enkelte andelshaver hafter for mere, end det
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der er betalt for andelen, herunder om der haftes per-
sonlig pro rata eller personlig solidarisk.

7)  Hvilket vurderingsprincip der er anvendt til beregning
af andelsvardien:

a) anskaffelsesprisen,
b) valuarvurdering, eller
c) den offentlige vurdering.

8)  Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprin-
cip, jf. nr. 7.

9)  Oplysninger om andelsboligforeningens 14n og finan-
sielle aftaler, herunder type, restgeld, hvorvidt der
afdrages pa gelden, pabegyndelse af afdrag, naeste
rentetilpasning samt restlebetid i ar.

10)  Andelens tekniske pris, jf. § 34.

Stk. 2. Hvis ejendomsmaegleren ikke er i besiddelse af op-
lysning om maksimalprisen, jf. stk. 1, nr. 1, skal det fremgé
af salgsopstillingen, at den skennede kontantpris (udbuds-
prisen) ikke kan overstige andelsboligens maksimalpris.

§ 33. Boligydelsen bestar af den aktuelle boligafgift, de
aktuelle udgifter til tv, internet i det omfang udgifterne hertil
er obligatoriske, samt evt. andre obligatoriske udgifter, som
er forbundet med at bebo andelen.

§ 34. Ved teknisk pris i § 32, nr. 10, forstas den skennede
kontantpris tillagt den forholdsmeessige andel af andelsbo-
ligforeningens gaeld fratrukket omsetningsaktiver, jf. oplys-
ningerne herom i »negleoplysningsskema om andelsbolig-
salg«, jf. bilag 2 til bekendtgerelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at
fremlaegge skema over centrale negleoplysninger.

Minimumskrav til standardkobsaftaler for andele i stiftede
andelsboligforeninger

§ 35. Ejendomsmagleren skal inden kebsaftalens indgéel-
se give kaberen et eksemplar af dokumenter og negleoplys-
ninger om andelsboligforeningen og andelsboligen efter § 6,
stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, i lov om andelsboligforeninger og
andre boligfaellesskaber.

§ 36. I tilleeg til oplysningerne i denne bekendtgerelses §
21, stk. 1, og stk. 2, nr. 2, skal falgende oplysninger fremga
af kebsaftalen:

1) Indholdet af § 5, § 15, stk. 1, og § 16, stk. 1 og 3, i lov
om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber.

2) At andelsboligforeningens bestyrelse skal godkende
keber samt handlens vilkar, og at risikoen og brugs-
retten ikke overgar til keber, for denne godkendelse
foreligger.

3) At kebsprisen skal indbetales til andelsboligforeningen,
jf. § 6, stk. 10, i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber samt evt. regler herom i andelsbolig-
foreningens vedtagter.

Projektsalg af andele i stiftede andelsboligforeninger

§ 37. Ved salg af en andelsbolig i en andelsboligforening,
som er stiftet, men hvor byggeriet ikke er faerdiggjort eller
pabegyndt, gaelder reglerne i §§ 31-36 ikke. I stedet gaelder
§ 38, nr. 1-6, og § 39, nr. 1 og 3-5.
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Stk. 2. 1 kebsaftaler skal oplysning om kebers fortrydel-
sesret ske i overensstemmelse med reglerne i § 21, stk. 2, nr.
2.

Kapitel 10

Salg af andele i andelsboligforeninger under stiftelse
(projektsalg)

Minimumskrav til indholdet af salgsopstillinger for
projektsalg

§ 38. I tilleeg til oplysningerne i denne bekendtgarelses

§ 6,stk. 1, nr. 1, 3, 8,9, 11-14 og 16, og § 6, stk. 2, skal

folgende oplysninger fremga af salgsopstillingen:

1) Anskaffelsespris for hele ejendommen, dvs. den pris,
som andelsboligforeningen betaler til projektudbyde-
ren, herunder om den er endeligt fastsat eller ¢j. Hvis
den ikke er endeligt fastsat, skal det oplyses, hvilke
faktorer der kan pévirke anskaffelsesprisen, og i hvil-
ken retning pavirkning kan ske.

2) Hvilken form for finansiering andelsboligforeningen
har optaget eller patanker at optage til keb af ejendom-
men. For hvert lan, der indgar i finansieringen, skal
der oplyses om type, restgeeld, labetid, pabegyndelse af
afdrag samt naeste rentetilpasning.

3) Den budgetterede boligydelse pr. maned bestdende af
udgifterne nevnt i § 33, men baseret pa anslaede belab.

4)  Andelens bruttoareal og fordelingstal i forhold til opge-
relse af andelsveerdien og opgerelse af boligafgiften.

5) Heaftelsesforholdene i foreningen, jf. § 32, stk. 1, nr. 6,
dels i forhold til udkastet til vedtegter, dels over for
langiver.

6) Andelens tekniske pris, der opgeres som den forholds-
maessige andel af anskaffelsesprisen for hele ejendom-
men.

7) Forventet tidspunkt for stiftende generalforsamling.

Minimumskrav til standardkebsaftaler for projektsalg

§ 39. I tilleg til oplysningerne i denne bekendtgerelses §

21, stk. 1 og 3, skal folgende fremga af kabsaftalen:

1) Indholdet af § 5, § 15, stk. 1, og § 16, stk. 1 og 3, i lov
om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber,
herunder om opgerelse af maksimalprisen ved videre-
salg af andelen, efter at andelsboligforeningen er stiftet.

2) Om keber har fortrydelsesret efter § 1 b i lov om an-
delsboligforeninger og andre boligfellesskaber, og at
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nermere oplysning herom i s fald gives keber i et
serskilt dokument, som indeholder de oplysninger, som
fremgér af denne lovs § 1 b, stk. 4.

3) Den budgetterede boligydelse for andelsboligforenin-
gens forste driftsar med en specifikation af de nedven-
dige poster af en realistisk storrelse, som andelshaveren
skal betale til andelsboligforeningen for at disponere
over andelen, herunder boligafgift og eventuelle hen-
leggelser til lobende vedligeholdelse. Hertil skal laeg-
ges eventuelle ydelser til faellesantenne og internet m.v.
Den samlede udgift skal opgeres sével pr. ar som pr.
maned.

4) Hvem der hafter for eventuelle usolgte andele og i
hvilken periode, herunder om der er stillet sikkerhed
for heftelsen.

5) Hvem kebesummen skal indbetales til samt vilkarene
for frigivelse af kebesummen.

Kapitel 11
Felles regler for annoncering af andelsboliger

§ 40. I annoncer og anden markedsfaring skal andelens
skennede kontantpris (udbudsprisen) samt boligydelsen op-
lyses, jf. § 6, stk. 1, nr. 1, § 32, stk. 1, nr. 2, eller § 38, stk. 1,
nr. 3. Annoncer skal ogsa indeholde et synligt energimarke
for ejendommen, safremt der pahviler selgeren pligt til at
udlevere energimarkning til ejendomsmaegleren i henhold
til lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Kapitel 12
Straf

§ 41. Overtradelse af § 2, stk. 1, § 3, § 5, § 6, stk. 1 og
2,88 79, § 12, stk. 1, §§ 13-15, § 16, stk. 1 og 3, §§ 17-21,
§ 24, § 25, stk. 1-4, § 26, stk. 1 og 2, § 27, stk. 1 og 2, §§
29-32, § 35, § 36 og §§ 38-40 straffes med bade.

Stk. 2. Der kan palagges selskaber m.v. (juridiske person-
er) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

Kapitel 13
Ikrafttreeden

§ 42. Bekendtgorelsen traeder i kraft den 1. januar 2024.
Stk. 2. Bekendtgarelse nr. 1230 af 21. november 2014 om
formidling m.v. ved salg af fast ejendom ophaves.

Erhvervsstyrelsen, den 30. november 2023

JORGEN WISSING JENSEN

/ Seren Corfixsen Whitt
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Bilag 1
Beregningsmodel for standardfinansiering
Beregning af standardfinansiering, jf. § 9, stk. 1, skal ske efter folgende model:

1. Keber finansierer selv en kontant udbetaling pa 5 pct. af den kontante kebesum oprundet til neermeste
kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

2. Kaber optager et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pdgaldende ejendomskategori
efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lebetiden er 30 &r. Lanet er et konverterbart
obligationsldn med fast rente, der afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret
pa dertil horende obligationer, hvis kurs er 100 eller n&ermeste herunder. Den resterende &bningstid pa den
pageldende obligationsserie skal ved serieskift mindst veere 1 méned.

Renten pa realkreditldnet skal opdateres pd minimum samme tidspunkter som beregningsdatoerne for
boliglanet, jf. bilagets nr. 3.

3. For restkebesummen beregnes et boligldn. Lanet har en lebetid pd 30 ar. Lanet afdrages over hele
lobetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsattes til kurs pari, og renten fastleegges som den gennem-
snitlige rente af de 6 nermeste foregdende méineder 1 Nationalbankens statistik for Monetare Finansielle
Institutioner (MFI-statistikken), DNRNUPI tabellen. Folgende parametre anvendes i statistikken:

a) Formél: Boligformal for udlén til husholdninger.

b) Datatype: Effektiv rentesats (pct.).

¢) Indenlandsk Sektor: 1430 — husholdninger — lenmodtagere, pensionister m.v.

d) Valuta: Heraf DKK.

e) Lebetid (oprindelig lobetid): Alle lgbetider.

f) Oprindelig rentefiksering: Alle rentefikseringsperioder

g) Lénsterrelse og repoforretninger: Alle lansterrelser for udlan til alle sektorer.
Gennemsnitsrenten oprundes til nermeste kvarte procentpoint og tillegges 3 procentpoint.
Renten pé boliglanet skal altid baseres pa beregninger foretaget hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11.

4. Der tillegges etableringsomkostninger, eventuelt som et ansldet beleb, til begge ldntyper i bilagets nr. 2
og 3.
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