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Bekendtgerelse om kvalitetssikring af byggearbejder 1 alment byggeri m.v. og
ombygninger efter lov om byfornyelse og udvikling af byer

I medfer af § 113 og § 160 i lov om almene boliger m.v.,
jf. lovbekendtgerelse nr. 1203 af 3. august 2020, som endret
ved lov nr. 2079 af 21. december 2020, § 25, stk. 3, 1 lov om
friplejeboliger, jf. lovbekendtgerelse nr. 1162 af 26. oktober
2017, og § 100 i lov om byfornyelse og udvikling af byer, jf.
lovbekendtgorelse nr. 144 af 21. februar 2020, fastsettes:

Kapitel 1
Anvendelsesomrdde

§ 1. Bekendtgerelsen geelder for:

1) Byggerier, der far tilsagn om offentlig stette efter lov
om almene boliger m.v. eller efter lov om friplejeboli-
ger, og som obligatorisk er omfattet af Byggeskadefon-
den efter § 151 b, stk.1, 1. pkt., jfr. § 151 i lov om
almene boliger m.v.

2) Renoveringer, der fér tilsagn om stette fra Landsbygge-
fonden efter § 90 i lov om almene boliger m.v., og som
obligatorisk er omfattet af Byggeskadefonden efter §
151 b, stk. 1, 2. pkt., jfr. § 151 a i samme lov.

3) Renoveringer, der fér tilsagn om stette fra Landsbygge-
fonden efter § 91 eller § 92, stk. 1 og 3, i lov om
almene boliger m.v., og som obligatorisk er omfattet af
Byggeskadefonden efter § 151 b, stk. 1, 2. pkt., jfr. §
151 a i samme lov.

4) Renoveringer, der far tilsagn om stette fra kommunal-
bestyrelsen efter § 100, stk. 1-7, i lov om almene boli-
ger m.v., og som obligatorisk er omfattet af Byggeska-
defonden efter § 151 b, stk. 1, 2. pkt., jfr. § 151 a i
samme lov.

5) @vrige renoveringer, hvor bygningsejeren treeffer be-
slutning om, at de padgaldende renoveringer skal vere
omfattet af Byggeskadefonden efter § 151 b, stk. 2,
jfr. § 151 a i lov om almene boliger m.v.

6) Udbedringer, der udferes med stotte fra Byggeskade-
fonden efter § 151, stk. 1, nr. 9, eller § 151 a, stk. 1, nr.
4, 1 lov om almene boliger m.v., og som obligatorisk er
omfattet af fonden efter § 151 b, stk. 1 i samme lov.

7) Ombygninger m.v. efter kapitel 3, 4, 5 og 9 i lov om
byfornyelse og udvikling af byer, som gennemfores
efter samme lov.
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Stk. 2. Ved ombygninger, tilbygninger, renoveringer og
udbedringer gelder bekendtgerelsen ikke for bestdende byg-
ningsdele, der ikke berares af ombygningen m.v.

Stk. 3. For byggerier og ombygninger m.v., der er navnt
istk. 1, nr. 1 og 7, geelder bekendtgerelsen i det omfang
bygge- og ombygningsarbejderne gennemfores efter et pro-
jektmateriale og har et sddant omfang, at de i det vasentlige
organiseres og afvikles som en byggesag.

Stk. 4. For de renoveringer og udbedringer, der er navnt i
stk. 1, nr. 2-6, geelder bekendtgerelsen i det omfang,

1) renoveringsarbejderne gennemfores efter et projektma-
teriale og har et sadant omfang, at de i det vasentlige
organiseres og afvikles som en byggesag, og

2) udgifterne til renoveringen enten overstiger 1 mio.
kr. (inklusive moms) pr. projekt eller udger mindst
100.000 kr. (inklusive moms) pr. bolig.

Stk. 5. De beleb, der er nevnt i stk. 4, nr. 2, og som
er opgjort i 2011-niveau, reguleres én gang arligt efter ud-
viklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-ma-
neders-periode sluttende i juni maned éret for det finansér,
reguleringen vedrerer. Belgbet afrundes til nermeste hele
kronebelab.

Kapitel 2
Valg af kvalitet og totalokonomi

§ 2. Bygherren skal drage omsorg for, at byggeriet under
hensyn til sit formal far en god kvalitet. Bygherren skal
saledes sorge for, at programopleg, program og projekt
er udtryk for en tilfredsstillende brugsveerdi og arkitekto-
nisk fremtreeden, en forsvarlig byggeteknisk udformning og
holdbarhed, hensyntagen til miljo, energiforbrug og ekologi-
ske forhold samt en realistisk anleegs- og driftsekonomi.

§ 3. Anleegs- og driftsekonomi skal vurderes totalekono-
misk.

Stk. 2. For byggerier og renoveringer, der er nevnt i §
1, stk. 1, nr. 1 og nr. 3 og 4, gaelder reglerne om totalekono-
miske beregninger i § 38 i bekendtgerelse nr. 1288 af 11.
december 2009 om stette til almene boliger m.v.

Stk. 3. For renoveringer, der er nevnti § 1, stk. 1, nr. 2 og
5, finder stk. 2 tilsvarende anvendelse. Der skal dog ikke ske
indberetning af beregningsgrundlaget til Landsbyggefonden.
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Kapitel 3
Sikring af byggeteknisk kvalitet

§ 4. Bygherren skal sikre, at det feerdige byggeri opnar en
byggeteknisk kvalitet som fastlagt efter § 2, séledes at svigt
i byggeriet modvirkes.

Stk. 2. Rédgivere og entreprenerer skal hver for sig kva-
litetssikre deres byggetekniske ydelser i overensstemmelse
med god kvalitetssikringsskik og herunder i fornedent om-
fang udnytte de hjelpemidler, der til enhver tid findes som
alment teknisk feelleseje. Radgivere skal inden afgivelse af
deres projektdel have gennemfort projektgranskning, og en-
treprenerer skal inden projektgennemgang have gennemfort
procesgranskning.

Stk. 3. God kvalitetssikringsskik omfatter en fagmaessig
og omhyggelig brug af den byggetekniske og organisatori-
ske viden, der pa tidspunktet for en ydelse findes i fagkredse
om sikring af ydelsens kvalitet.

Stk. 4. Hovedveegten i kvalitetssikring skal leegges pa for-
hold, der erfaringsmessigt er behaftet med storst risiko for
svigt.

Stk. 5. Bygherren skal ikke kontrollere indsatsen efter stk.
2. I tilfeelde, hvor der foreligger et saerligt behov for at sikre
byggeriet mod svigt, kan bygherren i rddgiveraftaler og ved
udbud stille specielle krav om kvalitetssikring udover, hvad
der er angivet i denne bekendtgerelse.

§ 5. Bygherren skal neermere gé frem som angivet i kapit-
lerne 4 og 5 og skal herunder stille de fornedne krav til sine
radgivere og entreprenorer.

Kapitel 4

Indsatsomrader

§ 6. Det skal sikres:

1) at der, forinden forslagsstillelse og projektering pabe-
gyndes, foreligger byggeprogram og beskrivelse af rad-
giverydelser,

2) at der er overensstemmelse mellem programkrav og
byggeriets anlegs- og driftseskonomi,

3) at der, forinden en ydelse i form af arbejder eller
leverancer til byggeriet pabegyndes, foreligger tegnin-
ger, beskrivelser og arbejdsplaner, der klart fastlegger
ydelsen, herunder nedvendige statiske beregninger og
afgransningen til andre ydelser,

4) at funktionskrav, i det omfang projektmaterialet udtryk-
ker sadanne, er beskrevet sdledes, at de, inden de
pageldende ydelser padbegyndes, giver vejledning om
ydelsernes udferelse og ferdige fremtreeden,

5) at der er rimelig tid til planleegning, projektering, ud-
bud og udferelse, og

6) at der i projektmaterialet anvendes alment anerkendte
tegnings- og beskrivelsesprincipper.

§ 7. For byggerier og renoveringer omfattet af Byggeska-
defonden, jfr. § 1, stk. 1, nr. 1-5, skal bygherren sikre sig,
at der udarbejdes erkleering om risikobehaftede forhold. Ri-
sikoerkleringer skal afgives af byggeriets projekterende par-
ter, herunder projekterende totalentreprener, projekterende
materialeleverander og projekterende underradgiver. Erklee-
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ring afgives 1 forbindelse med projektforslag og hovedpro-
jekt. Ved senere projektendringer, herunder omprojektering
i forbindelse med sparerunder, skal erklering afgives pa
ny. Erkleringer underskrives af bygherren, og kopi af risi-
koerklaeringer med eventuelle tilherende redegerelser skal
indgé i udbudsmaterialet, nar de foreligger for udbud.

Stk. 2. Erklering om risikobehaftede forhold skal afgives
pa den blanket, som er medtaget som bilag 1 til bekendtge-
relsen, og som findes digitalt pa Byggeskadefondens hjem-
meside: www.byggeskadefonden.dk.

§ 8. Det skal bl.a. ved brug af erfaringer og gennempro-
vede enkeltdele sikres, at bygningsdele, konstruktioner og
materialer valges eller udformes med henblik pa at opna
den fastlagte kvalitet. Relevante egenskaber skal kunne gen-
findes efter indbygningen. Serligt skal udformning og valg
sigte pa:

1) atsvigtibyggeriet undgas,

2) at bygninger kan drives, herunder vedligeholdes, pa en
rationel og skonomisk made, og

3) at bygninger kan efterses, og bygningsdele udskiftes
lettest muligt.

§ 9. Der skal samtidig med byggeriets aflevering forelig-
ge driftsplaner i form af vejledninger og anvisninger pa
drift, eftersyn og vedligehold af bygningsdele og installatio-
ner.

§ 10. Endringer i kvalitetskrav skal fremga af aftaler og
vaere registreret pa en sddan méde, at der stedse er klarhed
over, hvilke egenskaber det faerdige byggeri skal have.

Stk. 2. Ved projektaendringer skal projektet gennemgas pa
ny, séledes at det sikres, at kvaliteten stadig er tilfredsstillen-
de i det samlede byggeri, og at tidsplaner er forsvarlige.

§ 11. Bekendtgerelsens bestemmelser kan fraviges ved af-
talt forsegsbyggeri, nar der er tale om vasentlige afvigelser
fra hidtidig byggeskik.

Kapitel 5
Hjeelpemidler

§ 12. Der skal:

1) fastsaettes bestemmelser om dokumentation af, at pro-
jekteringsydelser er kontraktmeessige, og

2) under bygherrens ledelse og for byggearbejdet pabe-
gyndes, gennemfores en eller flere projektgennemgan-
ge, hvori de projekterende parter og de valgte entrepre-
nerer deltager, og hvorunder opmarksomheden sarlig
rettes mod ydelsernes graenseflader.

§ 13. Der skal udarbejdes en plan for bygherrens tilsyn
med byggeriet under udferelsen.

§ 14. Til sikring af kontraktmeessige ydelser skal der i
form af en udbudskontrolplan fastsattes naermere bestem-
melser om den dokumentation for entreprisers udferelse,
for udferte anleg og for de anvendte materialer, som entre-
prengrerne skal udarbejde og afgive under arbejdet og ved
dettes aflevering. Mest mulig dokumentation skal afgives
lobende under udferelsen.
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Stk. 2. Kravene til entreprenegrerne i medfer af stk. 1 skal
angives 1 udbudsmaterialet.

Stk. 3. Dokumentationen skal have en sadan form, at den
i det omfang, det har betydning for bygningsdriften, kan
indgé i udarbejdelsen af driftsplaner, jf. § 9.

§ 15. Ved valg af virksomheder til at deltage i begranset
udbud og ved konkurrence pa det skonomisk mest fordelag-
tige tilbud kan virksomhedernes dokumenterede evne til at
kvalitetssikre deres ydelser indga i bedemmelsen.

Nr. 2139.

Kapitel 6
Tkrafttreeden

§ 16. Bekendtgorelsen traeder i kraft den 1. januar 2021.

Stk. 2. Bekendtgerelse nr. 773 af 27. juni 2011 om kva-
litetssikring af byggearbejder i alment byggeri m.v. og om-
bygninger efter lov om byfornyelse og udvikling af byer
ophaves.

Transport- og Boligministeriet, den 21. december 2020

KAARE DYBVAD BEK

/ Mette Langhoff
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Bilag 1

Erklzering om risikobehzftede forhold i stettet boligbyggeri i henhold til § 7, stk. 2, i bekendtge-
relse om kvalitetssikring af byggearbejder i alment byggeri m.v. og ombygninger efter lov om

byfornyelse og udvikling af byer

om almene boliger m.v. og lov om friplejeboliger.

Denne erklering afgives til bygherrer, der soger offentlig stotte til boligbyggerier efter lov,

ringsydelse (projektdel), der er aftalt.

Erklaeringen afgives af hver af byggeriets projekterende parter og omfatter den projekte-

Bebyggelsens navn:

Bebyggelsens adresse:

Bebyggelsens matr. nr.:

Aftalen omfatter (projektde-
len):

Dato for radgivningsaftale:

Erklering om risikobehaeftede forhold i projektforslag

Indeholder forslaget dispositioner eller konstruktioner med sterre risiko?

[Nej

Ja

Hvis ja vedlaegges redegerelse i bilag af:

Dato

Som ansvarlig for projektdelen:

Det bekraftes herved, at den ansvarlige har gennemgaet projektdelen og redegjort for, om
det indeholder dispositioner eller konstruktioner med storre risiko:

Dato

Som bygherre:

Erklaering om risikobehaeftede forhold i projekt

Dato:

Som bygherre:

Indeholder projektet dispositioner eller konstruktioner med storre risiko?

Nej

Ja

Hvis ja vedlaegges redegerelse 1 bilag af:

Dato

Som ansvarlig for projektdelen:
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Det bekraftes herved, at den ansvarlige har gennemgaet projektdelen og redegjort for, om
det indeholder dispositioner eller konstruktioner med storre risiko:

Dato:

Som bygherre:

I vejledningen til erkleering om risikobehaftede forhold i offentligt stattet boligbyggeri af
april 2000 er gjort rede for erkleringens betydning, og for, hvad der forstas ved »starre
risiko«, samt for begreberne projektforslag og projekt.

Y derligere oplysninger kan findes pa Byggeskadefondens hjemmeside: www.byggeskade-
fonden.dk
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