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Bekendtgerelse af lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber

Herved bekendtgeres lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber, jf. lovbekendtgerelse nr. 1231 af 11. oktober
2018, med de @ndringer, der folger af § 2 i lov nr. 818 af 9. juni 2020, § 2 i lov nr. 819 af 9. juni 2020 og § 31 i lov nr. 908 af

18. juni 2020.

Kapitel I
Lovens omrade

§ 1. Denne lov finder anvendelse pa ejendomme til hel-
arsbeboelse med flere end 2 beboelseslejligheder. Lovens §§
13 og 14 a finder endvidere anvendelse pa ejendomme,
hvorpa der alene findes 2 beboelseslejligheder i form af frit-
liggende eller sammenbyggede enfamilieshuse med eventu-
elt tilherende smébygninger, safremt udstykning er mulig.

Stk. 2. Loven galder ikke for ejendomme, som tilherer al-
mene boligorganisationer, der er godkendt i medfer af lov
om almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v.
eller tidligere love om boligbyggeri.

Stk. 3. Lovens regler om beboelseslejligheder finder ogsé
anvendelse, nar en lejlighed delvis er udlejet til andet end
beboelse.

§ 1 a. Denne lov finder anvendelse pa boligfzllesskaber,
hvorved forstds andelsboligforeninger, boligaktieselskaber,
boliganpartsselskaber, boligsamejer, boliginteressentskaber,
boligkommanditselskaber og andre selskaber, foreninger og
feellesskaber, hvor der til deltagelse er knyttet brugsret til en
beboelseslejlighed.

Kapitel I A

Oplysningspligt og fortrydelsesret ved salg af andele i
andelsboligforeninger under stiftelse

§ 1 b. Ved salg af en andel i en andelsboligforening, som
er under stiftelse, skal salgeren eller dennes reprasentant
give erhververen fyldestgerende oplysninger om gkonomi,
haftelsesforhold og evrigt vaesentlige forhold, som kan have
betydning for erhververens beslutning om at kebe en andel i
den pageldende andelsboligforening under stiftelse. Salge-
ren eller dennes repraesentant har endvidere pligt til i forne-
dent omfang at foretage undersegelser samt indhente og
kontrollere oplysninger efter 1. pkt. Oplysningerne skal gi-
ves, inden erhververen afgiver bindende kebstilbud.

Stk. 2. Erhververen har ret til inden for en fortrydelsesfrist
pa 6 hverdage, der regnes fra det tidspunkt, hvor der forelig-
ger et bindende kebstilbud, at treede tilbage fra en aftale el-
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ler et bindende tilbud om keb af en andel i andelsboligfor-

ening, som er under stiftelse (fortrydelsesret).

Stk. 3. Fortrydelsesretten er betinget af,

1) at erhververen har givet skriftlig underretning til salge-
ren eller dennes representant om, at erhververen on-
sker at udnytte sin fortrydelsesret, og

2) at denne underretning er kommet frem inden udlebet af
fortrydelsesfristen.

Stk. 4. Erhververen skal i et serskilt dokument have op-
lysning om fortrydelsesretten og om fortrydelsesfristens be-
gyndelsestidspunkt og varighed. Erhververen skal desuden
have oplysning om, til hvilken adresse underretning om for-
trydelse skal sendes. Oplysningerne skal gives senest
samtidig med de ovrige oplysninger, som skal gives efter
stk. 1.

Stk. 5. Har erhververen betalt en del af kebesummen, skal
selgeren eller dennes reprasentant straks tilbagebetale det
modtagne.

Stk. 6. Stk. 1-5 gelder ikke ved lejerens overtagelse af en
udlejningsejendom.

Stk. 7. Boligministeren fastsatter naermere regler om ind-
holdet af oplysnings- og undersegelsespligten efter stk. 1.

Kapitel 1T
Andelsboligforeninger

§ 2. En andelsboligforening kan kun gyldigt erhverve en
udlejningsejendom, nér mindst 60 pct. af ejendommens le-
jere af beboelseslejligheder er medlemmer af foreningen ved
erhvervelsen.

Stk. 2. En andelsboligforening kan ikke gyldigt indgé af-
tale om erhvervelse af en ejendom, der inden for de seneste
5 ar har veret ejet af en andelsboligforening, et boligaktie-
selskab eller et boliganpartsselskab. En nystiftet andelsbo-
ligforening kan dog erhverve beboelseslejligheder i en byg-
nings uudnyttede tagetager eller i en eller flere nye etager,
som er opdelt i gjerlejligheder i medfer af § 20, stk. 1, i lov
om ejerlejligheder. To eller flere andelsboligforeninger, hvis
ejendomme er opfert kontinuerligt som en samlet bebyggel-
se, eller som har felles friarealer, kan uanset forbuddet 1 1.
pkt. sammenlagges. Reglerne om tilbudspligt i kapitel XVI
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i lov om leje gzelder ikke for ejendomme, der inden for de
seneste 5 ar har varet ejet af en andelsboligforening, et bo-
ligaktieselskab eller et boliganpartsselskab.

Stk. 3. Nér en andelsboligforening seges stiftet ved er-
hvervelse af en udlejningsejendom skal tilbud om medlem-
skab af foreningen gives til enhver lejer af beboelseslejlig-
heder. Retten til medlemskab skal geres galdende inden an-
delsboligforeningen indgar aftale om keb af ejendommen.
Generalforsamlingen afger, om lejere af lokaler, der udeluk-
kende er udlejet til andet end beboelse, samt ejendomsfunk-
tionaerer kan blive optaget som medlemmer.

Stk. 4. Som medlem af en andelsboligforening kan kun
optages den, der har eller i forbindelse med optagelsen som
medlem overtager brugsretten til lokaler i foreningens ejen-
dom. Medlemskabet kan kun vedrere de lokaler, brugsretten
omfatter.

Stk. 5. Den, der overdrager en ejendom til en andelsbolig-
forening, kan ikke indtreede som medlem af foreningen eller
betinge sig nogen indflydelse pa ejendommens eller forenin-
gens drift. En overdrager, der selv bruger lokaler i ejendom-
men, kan dog indtreede som medlem for sd vidt angar disse
lokaler eller betinge sig fortsat brugsret som lejer af lokaler-
ne samt de narmere vilkar herfor.

Stk. 6. Den, der finansierer en andelshavers indskud i en
andelsboligforening, kan ikke betinge sig nogen indflydelse
pa ejendommens eller foreningens drift. Det samme gaelder
den, der har pant i en andel i andelsboligforeningen. Pantha-
veren kan ikke forlange kapitalen indfriet som folge af, at
foreningen har vedtaget, at prisen ved overdragelse af en an-
del ikke ma overstige et belab, som er lavere end den pris,
der er tilladt efter § 5, eller vedtaget, at foreningen gennem-
forer arbejder eller optager lan.

Stk. 7. Uanset bestemmelsen i stk. 4 kan en kommune
med foreningens samtykke indtraede som andelshaver til an-
dele vedrarende beboelseslejligheder, hvor lejeren ikke on-
sker at indtreede som medlem. Udlejede lejligheder, der
overtages af kommunen som andelshaver, skal ved ledighed
soges overdraget til nye andelshavere. Kommunen kan ikke
betinge sit medlemskab af indflydelse pa ejendommens eller
foreningens drift udover, hvad stemmeret for de af kommu-
nen overtagne andele berettiger til. Kommunen kan heller
ikke betinge sig sarstilling i forhold til de andre medlem-
mer. De af kommunen tegnede andele medregnes ikke, nar
der i lovgivningen er stillet krav om, at et vist antal beboere
skal veere medlemmer af andelsboligforeningen.

Stk. 8. Bestemmelserne 1 stk. 1, 3 og 7, gelder ikke for
andelsboligforeninger, der er omfattet af kapitel 11 b i lov
om almene boliger samt stettede private andelsboliger m.v.

§ 3. Den, der overdrager en ejendom til en andelsboligfor-
ening skal inden aftalens indgéelse give sadvanlige oplys-
ninger om ejendommen, herunder ejendommens driftsudgif-
ter, lejeforhold og saldi pa de forskellige konti, som ejeren
skal fore 1 henhold til lov om leje og lov om midlertidig re-
gulering af boligforholdene.

Stk. 2. Sker overdragelsen efter reglerne om tilbudspligt i
lov om leje, skal oplysningerne gives senest samtidig med
tilbudet. Den i lejelovens § 103, stk. 1, navnte acceptfrist pa

Nr. 1281.

mindst 10 uger lgber fra det tidspunkt, hvor lejerne har mod-
taget oplysningerne.

§ 3 a. Inden indgéelse af en aftale om en andelsboligfor-
enings erhvervelse af en ejendom skal der foreligge et bud-
get for andelsboligforeningen baseret pa hvert af de finan-
sieringsforslag, der overvejes til finansiering af kebet, og et
sammenligneligt budget baseret pa finansiering af forenin-
gens keob af ejendommen med et 30-arigt, konverterbart,
fastforrentet realkreditlin med afdrag. Budgetterne skal
dekke samtlige poster for andelsboligforeningens ekonomi
og dakke en periode pa mindst 15 ar fra stiftelsen. Der skal
for den del af finansieringsperioden, der ikke er dekket af
budgettet, foreligge en prognose, der tager hgjde for vaesent-
lige okonomiske forhold i foreningens ekonomi, der er
kendskab til pa tidspunktet for stiftelsen.

Stk. 2. Budgetterne skal indeholde en post, der omfatter
de arlige udgifter til vedligeholdelse af andelsboligforenin-
gens ejendom. Belgbet skal opgeres for hele ejendommen
og pr. kvadratmeter bruttoetageareal.

Stk. 3. Budgetterne ma ikke indeholde indtaegter fra frem-
tidige salg af ledige lejelejligheder.

§ 3 b. Inden indgéelse af en aftale om en andelsboligfor-
enings erhvervelse af en ejendom skal der foreligge en ved-
ligeholdelsesplan for ejendommen for en periode pa mindst
15 ar regnet fra tidspunktet for erhvervelsen af ejendommen.

Stk. 2. Boligministeren kan fastsette nermere regler om
indholdet af og proceduren for udarbejdelsen af en vedlige-
holdelsesplan og om efterfelgende opdatering af denne.

§ 3 ¢. Ved en andelsboligforenings erhvervelse af en ejen-
dom i forbindelse med foreningens stiftelse kan andelsbolig-
foreningen, for s& vidt angéar finansieringsaftaler, der ydes
mod sikkerhed inden for 80 pct. af kebesummen for ejen-
dommen, kun indgé aftale om afdragsfrihed for op til 40 pct.
af kebesummen.

Stk. 2. For sa vidt angar lan eller kreditter, som i forbin-
delse med en andelsboligforenings stiftelse er etableret mod
sikkerhed inden for 80 pct. af kebesummen for ejendom-
men, og for hvilke der er aftalt afdrag, kan en andelsbolig-
forening ikke for 3 ar efter lanets udbetaling eller kredittens
stiftelse indga aftale om omlaegning til en ldneaftale med af-
dragsfrihed.

§ 3 d. Krav om erstatning for radgivning om lén og kre-
ditter til en andelsboligforening, hvor radgivningen er ydet
af virksomheder omfattet af lov om finansiel virksomhed,
advokater, godkendte revisorer, administratorer eller andre,
der erhvervsmassigt yder sadan radgivning, foreldes efter 6
ar.

§ 3 e. En andelsboligforening skal vere registreret i Det
Centrale Virksomhedsregister.

§ 4. Erhverves en andelsboligforenings ejendom af en ny
ejer, har andelshaverne ret til fortsat brugsret som lejere.

Stk. 2. Ved et frivilligt salg af foreningens ejendom kan
bestemmelsen i stk. 1, kun fraviges, hvis den enkelte andels-
haver i forbindelse med salget samtykker heri.
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Stk. 3. Den, der erhverver en andelsboligforenings ejen-
dom pa tvangsauktion eller fra en andelsboligforenings kon-
kursbo, kan alene fastsatte lejen for den, som pé overtagel-
sestidspunktet var andelshaver, efter bestemmelserne i stk.
4-7.

Stk. 4. Lejen for en tidligere andelshaver i en ejendom
omfattet af stk. 3 kan fastsettes efter lejelovgivningens reg-
ler, hvortil kan leegges et tilleeg. Tillegget kan hejst svare til
forskellen mellem en leje beregnet efter lejelovgivningens
regler og den boligafgift, der gennemsnitligt har varet op-
kraevet i en 4-arig periode forud for en erhvervelse efter stk.
3, hvor det lejede har haft status som andelsbolig.

Stk. 5. Er lejen fastsat med et tilleeg efter stk. 4, kan udle-
jeren med 3 maneders skriftligt varsel til lejeren bestemme,
at lejen i stedet fastsattes efter lejelovgivningens regler. Ud-
lejerens beslutning efter 1. pkt. er bindende.

Stk. 6. Bestemmelsen i stk. 4 geelder ogsa for fastsettelse
af lejen for en tidligere andelshaver, der, efter at ejendom-
men er erhvervet af en ny ejer, bytter med en lejer af en an-
den beboelseslejlighed i ejendommen efter lejelovens regler
om bytteret.

Stk. 7. Et tilleeg efter stk. 4 kan opkraves for en periode
pa hajst 6 ar regnet fra tidspunktet for ejerskiftet.

Stk. 8. Den, der erhverver en andelsboligforenings ejen-
dom efter stk. 3, kan ikke krave betaling af forudbetalt leje
eller depositum af den, som pa erhvervelsestidspunktet var
andelshaver.

Stk. 9. Uenighed om fastsattelse af leje og om betaling af
forudbetalt leje og depositum afgeres af huslejenvnet, jf.
reglerne i lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

§ 4 a. Til brug for tinglysning af et pantebrev eller retsfor-
folgning i en andel, jf. tinglysningslovens § 42 k, stk. 5, skal
en andelsboligforening efter anmodning fra andelshaveren,
langiveren eller udlaegshaveren uden ugrundet ophold afgive
erklering om, hvorvidt den, som tinglysningsdokumentet
vedrarer, er den person, der er godkendt som andelshaver
med brugsret til den pagaldende lejlighed, medmindre er-
kleringen skal anvendes i forbindelse med en pantsatning,
som er i strid med vedtegtsbestemmelser om en ldnegraense,
jf. § 6 a, stk. 2. Foreningen har endvidere pligt til at oplyse,
om foreningen har stillet garanti i forbindelse med kebet af
den pégaldende andel og om sterrelsen af det garanterede
belob.

Stk. 2. Vedrerer erkleeringen erhververen af en andel, er
andelsboligforeningen ikke forpligtet til at afgive erklaerin-
gen, for kebesummen indbetales til foreningen uden andre
betingelser, end at erkleringen afgives, og at provenuet an-
vendes til at indfri eventuelle foranstdende pantehaftelser
og udlaeg forud for afregning til selger.

Stk. 3. Boligministeren kan fasts@tte nermere regler om
form og indhold af anmodninger og erklaringer efter stk. 1,
herunder bestemme, at der skal anvendes en sarlig blanket.

§ 4 b. Stk. 2-6 finder anvendelse for foreninger, der har
frigjort sig fra tilskudsbestemmelser ved optagelse af et ren-
te- og afdragsfrit 1an efter § 3, stk. 2, i lov om frigerelse for
visse tilskudsbestemmelser m.v.
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Stk. 2. Lan som navnt i stk. 1 indgér ikke 1 opgerelsen af
foreningens formue efter § 5, stk. 2-6.

Stk. 3. Ud over de tilgodehavender, der er naevnt i § 6, stk.
10, kan foreningen hos den fraflyttede andelshaver til skade
for den, der ved aftale har faet pant eller foretaget udlaeg i
andelen, fradrage den forholdsmassige andel af lan som
navnt i stk. 1, jf. dog stk. 4.

Stk. 4. Stk. 3 geelder ikke i forhold til panthavere og ud-
leegshavere, hvis ret er stiftet inden den 1. juli 2009.

Stk. 5. Der skal som note i andelsboligforeningens regn-
skab oplyses storrelsen af den del af frigerelsesbelabet, der
endnu ikke er betalt pa statustidspunktet, og frigerelsesbela-
bets fordeling pa de enkelte andele.

Stk. 6. Ved afgivelse af erklering efter § 4 a, stk. 1, skal
foreningen oplyse om 14n som navnt i stk. 1 og om den for-
holdsmessige andel af frigerelsesbelabet, der forfalder til
betaling ved medlemmets overdragelse af den pagaldende
andel, jf. stk. 3.

§ 5. Ved overdragelse af en andel i en andelsboligfor-
ening, hvor der til andelen er knyttet retten til en bolig, mé
prisen ikke overstige, hvad verdien af andelen i foreningens
formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelses-
stand med rimelighed kan betinge.

Stk. 2. Ved opgerelsen af foreningens formue ansattes
ejendommen til en af de i litra a-c nevnte verdier, der ikke
ma overskrides ved opgerelsen af verdien af andelen i for-
eningens formue, dog skal verdien af ejendommen i de fors-
te 2 ar efter andelsboligforeningens stiftelse ansattes efter
litra a, nar en andelsboligforening er stiftet ved erhvervelse
af en udlejningsejendom:

a)  Anskaffelsesprisen.

b) Den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom pa
grundlag af en vurdering, der ikke mé vere @ldre end
18 méneder, og som er foretaget af en valuar med ind-
sigt 1 prisfastsattelsen og markedsudviklingen for ud-
lejningsejendomme.

¢) Den senest ansatte ejendomsvardi med eventuelle re-
guleringer efter § 3 A i lov om vurdering af landets fas-
te ejendomme.

Stk. 3. Uanset stk. 2 kan ejendommens vardi pa baggrund
af en gyldig vurdering foretaget inden den 1. juli 2020 efter
stk. 2, litra b eller c, fastholdes i en ubegranset periode, dog
kun indtil foreningen den 1. juli 2020 eller senere vaelger at
anvende en ny vurdering som grundlag for fastsattelse af
andelsvardier. En vurdering af ejendommens verdi efter
stk. 2, litra b, der ikke er lagt til grund for fastsattelse af an-
delsverdier, kan alene fastholdes efter 1. pkt., hvis det do-
kumenteres ved en note i arsregnskabet eller en revisorer-
kleering fremlagt pa generalforsamlingen, at vurderingen er
indhentet inden den 1. juli 2020. Anvendes en efter 1. pkt.
eller 2. pkt. fastholdt vurdering som grundlag for fastsattel-
se af andelsverdier, skal det fremgé af en note til arsregn-
skabet, at andelsvaerdierne som vedtaget pa generalforsam-
lingen er fastsat pa baggrund af en fastholdt vurdering.

Stk. 4. Til de i stk. 2 anferte og de efter stk. 3 fastholdte
verdier kan leegges vardien af forbedringer udfert pé ejen-
dommen efter anskaffelsen eller vurderingen.
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Stk. 5. Ved opgerelse af foreningens formue efter stk. 2,
litra a, fratraekkes prioritetsgeld i foreningens ejendom op-
gjort til pantebrevsrestgalden. Ved opgerelsen efter litra b
og c fratrackkes prioritetsgaelden opgjort til kursverdi, for
realkreditlan kursverdien af obligationsrestgeelden, for in-
dekslan kursvaerdien af den indeksregulerede obligations-
restgaeld.

Stk. 6. Er der tinglyst deklaration pa foreningens ejendom
efter § 29 i lov om byfornyelse og udvikling af byer, fradra-
ges der ved opgerelsen af foreningens formue et beleb, der
svarer til den ydede stette efter kapitel 4 i lov om byfornyel-
se og udvikling af byer. Fradrag efter 1. pkt. skal kun foreta-
ges 1 den periode, hvor det i den tinglyste deklaration er an-
givet, at tilbagebetaling af stotte skal finde sted ved afhen-
delse af foreningens ejendom.

Stk. 7. Den del af indekslan eller sarskilt realkreditlén,
hvortil der ydes enten afdragsbidrag, ydelsesstotte eller
ydelsesbidrag, der svarer til den samlede ydelse, i medfer af
lov om sanering, lov om byfornyelse eller lov om byfornyel-
se eller boligforbedring, indgar ikke i opgerelsen af forenin-
gens formue efter stk. 2-6.

Stk. 8. Er der ydet stotte til foreningen efter lov om sane-
ring, lov om byfornyelse bortset fra kapitel 5, lov om byfor-
nyelse og boligforbedring eller lov om byfornyelse og ud-
vikling af byer, kan en andelshaver uanset reglerne i stk. 2-5
ved overdragelse beregne sig samme pris for andelen i for-
eningens formue, som der lovligt kunne beregnes umiddel-
bart inden gennemforelsen af de foranstaltninger, hvortil der
er ydet stotte.

Stk. 9. Uanset reglerne i stk. 2-6 kan en andelshaver ved
overdragelsen beregne sig samme pris for andelen i forenin-
gens formue, som han selv lovligt har betalt, safremt ejen-
dommen er opfert med stotte efter lov om boligbyggeri eller
lov om almene boliger samt stettede private andelsboliger
m.v. og finansieret med indekslan.

Stk. 10. Har boligministeren i henhold til § 56 a i lov om
boligbyggeri, jf. lovbekendtgerelse nr. 144 af 26. februar
1998, eller § 179 a i lov om almene boliger samt stottede
private andelsboliger m.v. pabudt en omprioritering af real-
kreditlan, hvortil der ydes rentesikring, kan en andelshaver
beregne prisen for andelen i foreningens formue uden hen-
syntagen til den foregelse af foreningens prioritetsgald, der
alene kan henferes til selv omprioriteringen. Foreningens
prioritetsgeeld opgeres efter stk. 5.

Stk. 11. Er der ydet engangstilskud til etablering af private
andelsboliger efter lov om almene boliger samt stottede pri-
vate andelsboliger m.v. i perioden fra den 1. april 2002 til
den 31. december 2004, skal tilskuddet ved beregning af
foreningens formue optages som en passivpost, der nedtrap-
pes med en tiendedel af tilskuddets storrelse, forste gang et
ar efter udbetaling af tilskuddet, og indtil hele tilskuddet er
medtaget i formueopgerelsen.

Stk. 12. Er der ydet stotte fra staten eller kommunen til
etablering af en andelsboligforening, skal sterrelsen af den
udbetalte stotte, som efter § 160 k i lov om almene boliger
m.v. kan kraves tilbagebetalt ved salg af andelsboligfor-
eningens ejendom eller ved sammenlegning med en anden
andelsboligforening, anferes i en note til arsregnskabet.
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Stk. 13. Verdien af forbedringer i lejligheden ansattes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel verdiforringelse
pa grund af alder eller slitage.

Stk. 14. Overdragelsen ma ikke betinges af, at erhverve-
ren indgar anden retshandel, bortset fra keb af inventar, der
er serligt tilpasset eller installeret i lejligheden. Indgés i for-
bindelse med overdragelsen nogen anden retshandel, ma er-
hververens vederlag ikke overstige, hvad overdragerens
ydelse med rimelighed kan betinge.

Stk. 15. Det kan ikke aftales, at erhververen skal bare
overdragerens omkostninger i forbindelse med overdragel-
sen.

Stk. 16. Boligministeren kan fastsatte naermere regler om,
hvilke personer der kan udarbejde en vurdering som navnt i
§ 5, stk. 2, litra b, og om udarbejdelsen af vurderingen.

§ 6. Den, der overdrager en andel i en andelsboligfor-
ening, hvor der til andelen er knyttet retten til bolig, skal in-
den aftalens indgéelse udlevere dokumenter og negleoplys-
ninger om andelsboligforeningen og andelsboligen til er-
hververen. Overdrageren skal endvidere inden aftalens ind-
gaelse skriftligt gare erhververen bekendt med indholdet af
§5,§15,stk. 1, og § 16, stk. 1 og 3.

Stk. 2. Boligministeren fasts@tter nermere regler om,
hvilke dokumenter og negleoplysninger overdrageren skal
udlevere til erhververen, formkrav til negleoplysningerne,
hvilke negleoplysninger der skal optages som noter til ars-
regnskabet, samt proceduren for udarbejdelse af negleoply-
sningerne.

Stk. 3. Penge- og realkreditinstitutter og andre langivere,
der har indgéet aftale om 14n og hertil knyttet finansiel aftale
med en andelsboligforening, skal udlevere informationsma-
teriale til foreningen med finansielle negleoplysninger.

Stk. 4. Boligministeren fastsatter naermere regler om plig-
ten til at udlevere informationsmateriale med finansielle
negleoplysninger til foreningen. Regler om pligt for virk-
somheder under tilsyn af Finanstilsynet til at udlevere infor-
mationsmateriale med finansielle negleoplysninger til for-
eningen fastsettes efter forhandling med erhvervsministe-
ren.

Stk. 5. Erhververen skal godkendes af bestyrelsen for an-
delsboligforeningen.

Stk. 6. Aftalen skal foreleegges bestyrelsen til godkendel-
se. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en
eventuel overpris tilbagebetalt, safremt prisen overstiger,
hvad der er tilladt.

Stk. 7. Er der i forbindelse med overdragelsen indgaet no-
gen anden retshandel, finder reglen i stk. 6 tilsvarende an-
vendelse.

Stk. 8. Bestyrelsen skal som note til arsregnskabet oplyse
andelens vardi pé statusdagen, beregnet i overensstemmelse
med § 5, samt eventuelle vedtegtsbestemmelser om prisfast-
settelsen.

Stk. 9. Har foreningen optaget indekslén eller serskilt re-
alkreditlén, hvortil der ydes enten afdragsbidrag, ydelses-
stotte eller ydelsesbidrag, der svarer til den samlede ydelse, i
medfer af lov om sanering, lov om byfornyelse eller lov om
byfornyelse og boligforbedring, skal bestyrelsen i en note til
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arsregnskabet oplyse storrelsen af lan, hvortil der ydes den
navnte stotte, samt at dette ikke indgar i opgerelsen efter §
5 af andelenes vardi.

Stk. 10. Overdragelsessummen indbetales til foreningen,
som efter fradrag af sine tilgodehavender hos den fraflyttede
andelshaver udbetaler resten til den fraflyttede andelshaver
og eventuelle andre rettighedshavere. Inden afregning efter
1. pkt. skal andelsboligforeningen undersege, om der i an-
delsboligbogen er tinglyst rettigheder over andelen. Dette
galder dog ikke, hvis foreningen ikke har afgivet erklering
efter § 4 a vedrarende den pégaldende andel. Til skade for
den, der ved aftale har faet pant i andelen, kan foreningen
kun fradrage sddanne tilgodehavender hos den fraflyttede
andelshaver, der udspringer af dennes medlemskab af for-
eningen, og for sa vidt angér lebende betalinger kun i indtil
1 ar fra forfaldsdagen for de enkelte betalinger, medmindre
foreningen inden fristens udleb har indledt og uden ugrundet
ophold fremmet retsforfelgning eller eksklusion.

Stk. 11. Selv om det er aftalt, at geelden i henhold til et
pantebrev i andelen ikke kan forlanges betalt ved ejerskifte,
kan foreningen i forbindelse med overdragelsen krave, at
overdragelsessummen helt eller delvis indbetales til forenin-
gen, medmindre den kreevede indbetaling er ungdvendig, for
at foreningen kan fa deekket krav som anfert i stk. 10.

§ 6 a. Uanset modstaende vedtaegtsbestemmelser kan der
foretages arrest og udleeg i en andel i en andelsboligfor-
ening, og andelshaveren kan pantsette sin andel. Andelsha-
verens ret til at pantsatte sin andel kan ikke begrenses i
vedtegterne, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Uanset bestemmelsen i stk. 1 kan andelsboligfor-
eningen i1 vedtegterne begrense retten til at pantsatte ande-
len gennem fastsattelsen af en greense for lanets storrelse.
Retten kan alene begranses pa den made, at andelshaveren
ikke mod sikkerhed i andelen ma optage 1an, som overstiger
80 pct. af pantets verdi pa lanetidspunktet.

§ 6 b. Salg af en andel i en andelsboligforening i henhold
til fogedrettens beslutning, jf. retsplejelovens § 559 a, fore-
tages af andelsboligforeningen i overensstemmelse med §§
5 og 6 og foreningens vedtaegter.

Stk. 2. Foreningen skal give andelshaveren mulighed for
inden 2 uger, efter at underretning om fogedrettens salgsbe-
slutning er kommet frem til andelshaveren, at angive sit
prisforlangende og oplyse, hvem denne ensker at indstille
som keber af andelen.

Stk. 3. Andelsboligforeningen skal underrette andelshave-
ren, udlaegshaveren og de evrige rettighedshavere om den af
foreningen godkendte eller fastsatte pris for andelen samt
om indsigelsesretten efter 2. pkt. De pageldende kan da in-
den 2 uger gore en indsigelse med specificeret angivelse af
yderligere priskrav. Fremsattelse af sddan indsigelses hin-
drer ikke salg til den af foreningen godkendte eller fastsatte
pris med forbehold om yderligere priskrav. Sker salg, selv
om der er gjort indsigelse mod prisen som beskrevet i 3.
pkt., underretter foreningen den, der har gjort indsigelse.
Onsker den pagaldende at fastholde kravet, skal den pagel-
dende indlede retsforfelgning mod keberen inden 4 uger, ef-
ter at underretningen er kommet frem til vedkommende.
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Stk. 4. Andelshaveren skal give andelsboligforeningen og
de i tvangssalget gvrige interesserede adgang til at besigtige
den til andelen knyttede lejlighed.

Stk. 5. Uden andelshaverens tiltreeden kan kebers overta-
gelse af den til andelen knyttede brugsret ikke ske tidligere
end den forste i den méned, der folger 3 maneder efter det
tidspunkt, da underretning om fogedrettens salgsbeslutning
kom frem til foreningen og andelshaveren. Andelsboligfor-
eningen skal underrette andelshaveren om overtagelsesda-
gen senest 4 uger for den aftalte overtagelsesdag, og andels-
haveren har da pligt til at fraflytte og ryddeliggere lejlighe-
den senest 2 uger for overtagelsesdagen.

Stk. 6. Andelsboligforeningen kan modregne sine rimelige
udgifter ved salget i overdragelsessummen. § 6, stk. 10, fin-
der tilsvarende anvendelse.

Stk. 7. Er salget af andelen til den pris, der er den hejst
tilladte 1 henhold til § 5 og foreningens vedtagter, ikke sket
inden 15 uger eller en af fogedretten fastsat l&ngere frist fra
det tidspunkt, da underretning om fogedrettens salgsbeslut-
ning kom frem til foreningen og andelshaveren, kan udlegs-
haveren forlange andelen solgt gennem fogedretten pa
tvangsauktion, jf. retsplejelovens § 559 a.

§ 6 c. Bestyrelsen i en andelsboligforening varetager den
daglige ledelse af foreningen, udferer generalforsamlingens
beslutninger og paser som minimum, at
1) bogfering og regnskabsforeleggelse foregar pa en ma-

de, der efter andelsboligforeningens forhold er tilfreds-
stillende,

2) Dbestyrelsen lgbende fra administratoren eller kassereren
modtager orientering om andelsboligforeningens finan-
sielle forhold,

3) administratoren udever sit hverv over for andelsbolig-
foreningen pa behorig made,

4) andelshaverne modtager orientering om foreningens
forhold, nar der er behov herfor,

5) andelsboligforeningens ejendom vedligeholdes forsvar-
ligt i overensstemmelse med foreningens budgetter og
generalforsamlingens beslutninger og

6) der lebende sker en vurdering af foreningens gkonomi-
ske situation, herunder af foreningens likviditet og af
udviklingen i egenkapital og andelspriser, med henblik
pa at sikre, at foreningen har det nedvendige kapital-
grundlag.

Stk. 2. For en andelsboligforening stiftet den 1. juli 2018
eller senere skal bestyrelsen endvidere pése, at andelsbolig-
foreningens ejendom vedligeholdes i overensstemmelse med
den vedligeholdelsesplan, der senest har varet forelagt pa
foreningens generalforsamling. Bestyrelsen skal tillige pase,
at vedligeholdelsesplanen dakker en periode pad mindst 15
ar og opdateres mindst hvert 5. ar.

Stk. 3. Bestyrelsen skal pa den érlige generalforsamling
fremleegge et skema med centrale negleoplysninger om for-
eningen.

Stk. 4. Boligministeren kan fastsaette nermere regler om,
hvilke centrale negleoplysninger, herunder brug af skema,
om andelsboligforeningen der efter stk. 3 skal fremlegges
pa den arlige generalforsamling.
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§ 7. Boligministeren udarbejder en vejledende normal-
vedtagt for en andelsboligforening.

Stk. 2. Forslag om salg af fast ejendom eller om forenin-
gens oplesning kan kun vedtages gyldigt med et flertal pa
mindst fire femtedele af samtlige mulige stemmer. Er ikke
mindst fire femtedele af samtlige mulige stemmer reprasen-
teret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa fire
femtedele af de repreesenterede stemmer for forslaget, kan
der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan
forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst fire fem-
tedele af de reprasenterede stemmer, uanset hvor mange
stemmer der er reprasenteret.

§ 7 a. Afholder andelsboligforeningen udgifter til eget
fellesantenneanleg til radio- og fjernsynsmodtagelse, til
programforsyning udefra eller til forsyning med adgang til
elektroniske kommunikationstjenester, kan disse udgifter ik-
ke indeholdes i boligafgiften. Af boligafgiftsopkravningen
eller -kvitteringen skal storrelsen af boligafgiften, antenne-
bidraget og betaling for adgang til elektroniske kommunika-
tionstjenester fremga.

§ 7 b. (Ophavet)

§ 7 c¢. Kommunalbestyrelsen kan med henblik pa lgsning
af patreengende boligsociale opgaver i kommunen, herunder
at opnd en mere afbalanceret beboersammensatning, indga
aftale med en privat andelsboligforening om anvisningsret
til boliger i foreningen.

Stk. 2. Aftalt anvisningsret indebeerer, at andelsboliger,
der er omfattet af anvisningsretten, og som seges overdra-
get, uanset modstdende vedtagtsbestemmelser om overdra-
gelse skal tilbydes kommunalbestyrelsen. Andelsboliger,
som kommunalbestyrelsen erhverver i henhold hertil, kan
kommunalbestyrelsen videresaelge eller udleje.

Stk. 3. Andelsboligforeningen kan traeffe beslutning om
indgaelse af aftale efter stk. 1 efter de regler, som gelder for
vedtagelse af vedtagtsendringer i foreningen. Foreningen
skal samtidig beslutte, hvor mange boliger der skal stilles til
radighed for kommunalbestyrelsen, og for hvilken periode
anvisningsretten gaelder.

§ 7 d. Kommunalbestyrelsens anvisningsret finder ikke
anvendelse i de tilfeelde, hvor en person for lovens ikrafttree-
den har opnéet et retsbeskyttet krav pa at erhverve den andel
og bolig, som kommunalbestyrelsen ellers ville kunne er-
hverve. Endvidere finder kommunalbestyrelsens anvisnings-
ret ikke anvendelse, hvis et husstandsmedlem efter vedtag-
ten har krav pa at fortsatte sit medlemskab eller overtage en
andel og bolig. Endelig berares andelshaverens adgang til at
bytte bolig med en anden andelshaver eller en lejer af en be-
boelseslejlighed ikke af anvisningsretten. Ved opgerelsen af
det antal boliger, som skal tilbydes kommunalbestyrelsen,
ses bort fra de boliger, som overdrages efter 1.-3. pkt.

§ 7 e. Kommunalbestyrelsen kan erhverve andelen pa de
samme vilkar og til samme pris, som en andelshaver lovligt
ville kunne opna ved salg til anden side. Kebesummen kan
fastsettes pa grundlag af en vurdering fra en ejendomsmeeg-
ler, der tillige er valuar. Foreningen skal til brug herfor oply-
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se overdragelsessummerne i de seneste salg i foreningen.
Kommunalbestyrelsen skal godtgere andelshaveren de ud-
gifter, andelshaveren med rimelighed har atholdt forgaves
med henblik pa salg af andelen.

§ 7 f. Kommunalbestyrelsen indtraeder uanset eventuelle
modstadende vedtagtsbestemmelser som andelshaver med
samme rettigheder og pligter som andre andelshavere, idet
dog kommunalbestyrelsen er berettiget til at udleje andels-
boligen til en lejer pa betingelse af, at andelsboligforeningen
ikke har veegtige grunde til at modsatte sig udlejning til den
pageldende lejer. Endvidere kan kommunalbestyrelsen, nar
den erhverver en andelsbolig i henhold til aftale efter § 7 ¢
eller i henhold til vilkar efter § 160 b i lov om almene boli-
ger samt stottede private andelsboliger m.v., uanset modsta-
ende vedtegtsbestemmelser dog ikke forpligtes til at haefte
personligt og solidarisk for lan, som foreningen optager ef-
ter kommunalbestyrelsens erhvervelse af en andel, og som
ligger ud over de lanegraenser, som gelder ved ydelse af 14n
til private andelsboligforeninger efter realkreditloven.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan ikke betinge sit med-
lemskab af andelsboligforeningen af indflydelse pa ejen-
dommens eller foreningens drift eller af sarstilling i forhold
til de andre medlemmer af andelsboligforeningen ud over
det i stk. 1 nevnte.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsens andele medregnes ikke, nar
der i lovgivningen stilles krav om, at et vist antal beboere
skal vaere medlemmer af andelsboligforeningen.

§ 7 g. Kommunalbestyrelsens eventuelle videresalg af en
andelsbolig skal ske i overensstemmelse med lovgivningens
og vedtagternes almindelige regler. Kommunalbestyrelsen
kan give tilsagn om at stille garanti for lan i et pengeinstitut
til erhvervelse af andelen.

§ 7 h. Bestyrelsen for andelsboligforeningen skal under-
rette kommunalbestyrelsen senest 2 uger efter, at bestyrelsen
har modtaget en meddelelse om eller pa et andet grundlag
bliver bekendt med, at en andelsbolig, der er omfattet af den
kommunale anvisningsret, skal athandes. Underretningen
skal indeholde de oplysninger, som fremgar af § 6, stk. 1, og
bestemmelser fastsat i medfer af § 6, stk. 2 og 4. Traekkes
tilbudet om salg tilbage, overferes kommunalbestyrelsens
anvisningsret til den neste bolig i foreningen, som skal
overdrages.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal inden 2 uger efter mod-
tagelse af den i stk. 1 navnte underretning fra bestyrelsen
give meddelelse til andelsboligforeningen og andelshaveren
om, at kommunalbestyrelsen ensker at indtreede som med-
lem af andelsboligforeningen. Gives sddan meddelelse ikke
rettidigt, mister kommunalbestyrelsen retten til at overtage
den pageldende bolig.

Stk. 3. Séfremt kommunalbestyrelsen har givet meddelel-
se efter stk. 2 om erhvervelse af andelen, haefter kommunal-
bestyrelsen for betaling af boligafgift m.v. med virkning fra
den for overtagelsen fastsatte overtagelsesdag.

§ 7 i. Pa en andelsboligforenings generalforsamling ma
der ikke traeffes beslutning, som abenbart er egnet til at skaf-
fe visse andelshavere eller andre en utilberlig fordel pa an-
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dre andelshaveres eller andelsboligforeningens bekostning.
Tilsvarende geelder for beslutninger, der paferer en eller fle-
re andelshavere en utilberlig ulempe.

Kapitel 11T
Boligaktieselskaber o.lign.

§ 8. Ved et boligaktieselskab forstas i denne lov et aktie-
selskab, hvor der til en aktie er knyttet brugsret til en bebo-
elseslejlighed i selskabets ejendom. Ved et boliganpartssel-
skab, forstas et anpartsselskab, hvor der til en anpart er knyt-
tet brugsret til en beboelseslejlighed i selskabets ejendom.

§ 9. Ved overdragelse af en ejendom til et boligaktiesel-
skab eller et boliganpartsselskab finder reglerne i § 2, stk.
2-4, samt § 3 tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Ved finansiering af en aktionzrs eller en anparts-
havers indskud i selskabet finder reglen i § 2, stk. 5 og 6, til-
svarende anvendelse.

§ 10. Ejere af aktier eller anparter i selskaber som navnt i
§ 8 mé kun overdrage dem samlet og kun til en enkelt er-
hverver.
Stk. 2. Reglen i stk. 1 omfatter ikke overdragelse af en ak-
tie eller en anpart i et selskab, der enten
a) har mindst halvdelen af boligtagerne i ejendommen
som aktionarer eller anpartshavere, eller
b) hvis erhvervelse af ejendommen er anmeldt til tinglys-
ning inden den 13. februar 1976 og overdragelsen sker
til en lejer af en beboelseslejlighed i ejendommen, som
mindst 1 &r forud for aftalen har opnéet en varig lejeaf-
tale om lejligheden, og som siden har boet i ejendom-
men.

§ 11. Om overdragelse af en aktie i et boligaktieselskab
eller en anpart i et boliganpartsselskab gelder reglerne i §§
5 og 6 tilsvarende.

§ 11 a. Bestemmelserne i §§ 4 a, 6 a, 6 b og 7 a finder
tilsvarende anvendelse pa de i dette kapitel neevnte boligak-
tieselskaber og lignende.

Kapitel IV
Boligsamejer

§ 12. Den, der overdrager en anpart af en ejendom, hvor
der til anparten er knyttet brugsret til en beboelseslejlighed i
ejendommen, skal inden aftalens indgaelse til erhververen
udlevere et eksemplar af samejeaftalen eller -deklarationen
og samejets seneste arsregnskab og budget. Hvis arsregn-
skab ikke forefindes, skal overdrageren give erhververen op-
lysning om ejendommens driftsudgifter og lejlighedens an-
del heri.

Stk. 2. Overdrageren skal herudover serskilt skriftligt gi-
ve erhververen oplysning om,

1) hvorvidt erhververens viderecoverdragelse af anparten
kreever godkendelse fra de egvrige ejere af anparter af
ejendommen, kreditorer eller andre,

2) 1 hvilket omfang og for hvilke gaeldsposter erhververen
hafter over for kreditorer, og hvorledes frigerelse sker
ved videresalg af anparten, samt
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3) indholdet af § 13, § 15, stk. 2, og § 16, stk. 1 og 2.

§ 13. Der kan ikke ske overdragelse af en anpart af en fast
ejendom, safremt der til anparten er knyttet brugsret til en
beboelseslejlighed i ejendommen eller det er en forudset-
ning for aftalen, at erhververen opnar en sadan ret.

Stk. 2. Der kan ikke ske overdragelse af en fast ejendom
til flere erhververe, safremt der til en eller flere anparter er
knyttet brugsret til en beboelseslejlighed i ejendommen.

Stk. 3. Stk. 1 er ikke til hinder for, at en ejer, der kun ejer
en anpart af en fast ejendom, overdrager hele sin anpart en-
ten til en enkelt erhverver eller til flere erhververe, der alle
er beslagtede eller besvogrede med overdrageren i op- eller
nedstigende linje eller i sidelinje sd nar som sgskende eller
disses barn.

Stk. 4. Stk. 1 omfatter ikke overdragelse af en anpart i en
ejendom, hvorfra en eller flere anpartsoverdragelser er an-
meldt til tinglysning inden den 13. februar 1976, nar over-
dragelse sker til en lejer af en beboelseslejlighed i ejendom-
men, som mindst et ar forud for aftalen har opnéet en varig
lejeaftale om lejligheden, og som siden har boet i ejendom-
men.

§ 14. (Ophaevet)

Kapitel IV A
Andre boligfeellesskaber

§ 14 a. Der kan ikke ske overdragelse af en fast ejendom
til et boliginteressentskab, boligkommanditselskab eller an-
det boligfaellesskab, der ikke er omfattet af kapitel II, III el-
ler IV, og hvor der til en andel i boligfellesskabet er knyttet
brugsret til en beboelseslejlighed i ejendommen.

Stk. 2. Der kan ikke ske overdragelse af en andel i et bo-
ligfellesskab som nevnt i stk. 1, hvor der til andelen er
knyttet brugsret til en beboelseslejlighed i ejendommen, el-
ler hvor det er en forudseatning, at erhververen opnér en sa-
dan ret. Med overdragelse sidestilles optagelse af nye delta-
gere i boligfellesskabet.

Stk. 3. Stk. 2 er ikke til hinder for, at en deltager i et bo-
ligfellesskab som naevnt i stk. 1 overdrager hele sin andel
eller, hvis deltageren har flere andele, samtlige sine andele
enten til en enkelt erhverver eller til flere erhververe, der al-
le er beslegtede eller besvogrede med overdrageren i op- el-
ler nedstigende linje eller i sidelinje s& ner som seskende el-
ler disses bern.

Stk. 4. Stk. 2 er ikke til hinder for, at en ejer af flere ande-
le i et boligfellesskab som navnt i stk. 1 kan overdrage en
andel, hvor der til andelen er knyttet brugsret til en beboel-
seslejlighed i ejendommen, som tidligere har varet beboet
af en deltager i boligfallesskabet eller vaeret ejet af en bolig-
feellesskabsdeltager, som kun har ejet den pagaldende andel
med brugsret til en beboelseslejlighed i boligfallesskabet, til
en ny deltager i boligfzellesskabet. Herunder kan et boligfael-
lesskab overdrage en andel som navnt i 1. pkt.

§ 14 b. Den, der overdrager en eller flere andele i et bo-
ligfeellesskab efter § 14 a, stk. 3 eller stk. 4, hvor der til an-
delen er knyttet brugsret til en beboelseslejlighed, skal inden
aftalens indgéelse til erhververen udlevere et eksemplar af
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faellesskabsaftalen eller -vedtaegterne og facllesskabets sene-

ste arsregnskab og budget. Hvis arsregnskab ikke forefindes,

skal overdrageren give erhververen oplysning om boligfel-
lesskabets indtaegter og udgifter, aktiver og passiver samt er-
hververens andel heri.

Stk. 2. Overdrageren skal herudover serskilt skriftligt gi-
ve erhververen oplysning om,

1) hvorvidt boligfellesskabsdeltageres udtraeden af bolig-
feellesskabet sker ved opsigelse, udmeldelse, overdra-
gelse eller pd anden méade, herunder i hvilket omfang
der kraeeves godkendelse fra de evrige boligfallesskabs-
deltagere, kreditorer eller andre,

2) 1 hvilket omfang og for hvilke galdsposter erhververen
heafter over for kreditorer, og hvorledes frigerelse sker
ved udtreden eller videresalg af andelen, samt

3) indholdet af § 14 a, § 15, stk. 2, og § 16, stk. 1 og 2.

§ 14 c. (Ophzvet)
Kapitel V

Straffebestemmelser m.v.

§ 15. Overtredelse af reglerne i § 2, stk. 4, 5 eller 6, 1.
eller 2. pkt., straffes med bede eller feengsel indtil 4 mane-
der.

Stk. 2. Det samme gelder den, der overdrager en aktie el-
ler anpart i strid med reglerne i § 10, den, der overdrager en
fast ejendom eller en anpart af en ejendom i strid med § 13,
eller den, der overdrager en fast ejendom eller en andel i et
boligfellesskab i strid med § 14 a.

Stk. 3. Den, der overdrager en andel i en andelsboligfor-
ening eller en aktie eller anpart omfattet af kapitel I1I 1 strid
med § 5, straffes med bede eller feengsel 1 indtil 4 méneder.

Stk. 4. Med bade eller fengsel indtil 4 maneder straffes
endvidere den, der overdrager sin andel i strid med kommu-
nalbestyrelsens anvisningsret i henhold til § 160 b i lov om
almene boliger samt stettede private andelsboliger m.v. eller
§ 79, stk. 3, i lov om byfornyelse. Det samme galder den,
der i en andelsboligforening omfattet af § 160 b i lov om al-
mene boliger samt stottede private andelsboliger m.v. eller §
79, stk. 3, i lov om byfornyelse tilsidesatter den pligt, der
galder for andelsboligforeninger efter § 7 h.

Stk. 5. Den, der som magler eller radgiver erhvervsmaes-
sigt medvirker ved overdragelse i strid med §§ 5, 10, 11, 13
og 14 a, straffes med bede eller feengsel indtil 4 méneder.

Stk. 6. Den, der erhvervsmassigt selger andele i andels-
boligforeninger under stiftelse og undlader at give oplysning
om fortrydelsesret efter § 1 b, stk. 4, straffes med bede.

Stk. 7. 1 forskrifter, der udstedes af boligministeren i med-
for af § 1 b, stk. 7, kan der fastsettes straf af bade for over-
traedelse af bestemmelser i forskrifterne.

Stk. 8. Den, der overdrager en ejendom til en andelsbolig-
forening, et boligaktieselskab eller et boliganpartsselskab i
strid med reglerne i § 2, stk. 2, jf. § 9, stk. 1, straffes med
bade eller feengsel indtil 4 maneder. Tilsvarende galder den,
der som tegningsberettiget foretager en sadan handling pé
vegne af en juridisk person.

Stk. 9. Der kan palegges selskaber m.v. (juridiske perso-
ner) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel.

Nr. 1281.

§ 16. Er en overdragelse sket i strid med reglerne i §§ 5,
10, 11, 13 eller 14 a, kan erhververen have den indgaede af-
tale.

Stk. 2. Er overdragelse sket i strid med reglen i § 13 eller
§ 14 a, og er erhververen indflyttet i lejligheden, kan han ef-
ter ophaevelse af aftalen benytte den opndede brugsret som
lejer.

Stk. 3. Er overdragelsen sket i strid med §§ 5 eller 11, kan
erhververen kraeve prisen nedsat og en eventuelt erlagt over-
pris tilbagebetalt.

Stk. 4. 1 det omfang en erlagt overpris ved salg efter § 6 b
eller retsplejelovens § 559 a er anvendt til fyldestgerelse af
en pant- eller udleegshaver, kan erhververen tillige rette sit
tilbagebetalingskrav efter stk. 3 mod denne.

Stk. 5. Optages et medlem i foreningen i strid med reglen
i § 2, stk. 4, kan han kreeve et eventuelt erlagt beleb tilbage-
betalt.

Stk. 6. Retssager vedrerende stk. 1-5 anlaegges for bolig-
retten.

§ 17. Dokumenter om overdragelse af en anpart af en fast
ejendom skal for at kunne tinglyses indeholde overdragerens
erkleering om, at en af felgende betingelser er opfyldt:

a) Ejendommen indeholder ikke mere end 2 beboelseslej-
ligheder, som ikke er fritliggende eller sammenbygge-
de enfamilieshuse.

b) Ejendommen indeholder alene 2 beboelseslejligheder i
form af fritliggende eller sammenbyggede enfamilie-
shuse med eventuelt tilherende smabygninger, og ud-
stykning ikke er mulig ifelge en attest fra en beskikket
landinspekter.

¢) Det er ikke en betingelse eller forudsetning for aftalen,
at erhververen opnar brugsret til en beboelseslejlighed i
ejendommen.

d) Overdragelsen omfatter overdragerens samlede ejen-
domsret og sker til en enkelt erhverver, med mindre er-
hververne er beslagtede eller besvogrede med overdra-
geren i op- eller nedadstigende linje eller i hans sidelin-
je s neer som sgskende eller disses bern.

Stk. 2. Justitsministeren kan fastsette nermere bestem-
melser om tinglysning af de nevnte dokumenter.

§ 18. Boligministeren kan bemyndige en under ministeriet
oprettet styrelse til at udeve de befojelser, der i denne lov er
tillagt ministeren.

Stk. 2. Boligministeren kan fastsette regler om adgang til
at paklage afgerelser, der er truffet i henhold til bemyndigel-
se efter stk. 1, herunder at afgerelsen ikke skal kunne ind-
bringes for ministeren.

§ 19. Loven treeder i kraft den 1. januar 1980.
Stk. 2. Samtidig opheves lov nr. 58 af 25. februar 1976
om boligfallesskaber.

§ 20. Loven gzlder ikke for Fergerne og Grenland.

Lov nr. 610 af 12. juni 20131 (Udvidelse af salgerens
oplysningsforpligtelse ved salg af andelsboliger og indferel-
se af karensperiode for anvendelse af valuarvurdering og of-
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fentlig vurdering ved verdiansettelse af foreningens ejen-
dom m.v.) indeholder folgende ikrafttredelsesbestemmelse:

§2

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2014, jf. dog stk.
2.

Stk. 2. § 1, nr. 2, treeder i1 kraft den 1. juli 2013 og har
virkning for andelsboligforeninger, der stiftes efter denne
bestemmelses ikrafttraeden.

Stk. 3. § 1, nr. 4, finder anvendelse pa arsregnskaber for
regnskabsar, der begynder den 1. januar 2013 eller senere.

Stk. 4. § 6, stk. 1, i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber som affattet ved denne lovs § 1, nr. 5, fin-
der alene anvendelse pé aftaler om overdragelse af andels-
boliger, der indgas efter andelsboligforeningens godkendel-
se af arsregnskabet vedrerende det regnskabsér, der begyn-
der den 1. januar 2013 eller senere.

Lov nr. 555 af 29. maj 2018%) (Mere robuste andelsbolig-
foreninger) indeholder folgende ikrafttraedelses- og over-
gangsbestemmelser:

§5

Loven trader i kraft den 1. juli 2018.

§6

Stk. 1. Den, der ved lovens ikrafttreeden opfylder uddan-
nelseskravet for at kunne foretage en vurdering som navnt i
§ 5, stk. 2, litra b, som affattet ved lov nr. 379 af 20. maj
1992, bevarer adgangen hertil.

Stk. 2. § 3 ¢ som affattet ved denne lovs § 1, nr. 3, har
virkning for en andelsboligforening, som den 1. juli 2018 el-
ler senere indgér en finansieringsaftale, der ydes mod sik-
kerhed i fast ejendom.

Stk. 3. § 3 d som affattet ved denne lovs § 1, nr. 3, har
virkning for krav om erstatning for radgivning om l&n og
kreditter til en andelsboligforening, hvor radgivningen er
ydet den 1. juli 2018 eller senere af virksomheder omfattet
af lov om finansiel virksomhed, advokater, godkendte revi-
sorer, administratorer eller andre, der erhvervsmassigt yder
sadan radgivning. For krav om erstatning, hvor radgivnin-
gen er ydet for den 1. juli 2018, finder de hidtil galdende
regler anvendelse.
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Stk. 4. Ophavelsen af § 16, stk. 3, 2. og 3. pkt., i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber, jf. denne
lovs § 1, nr. 9, har virkning for aftaler om overdragelse af en
andel i en andelsboligforening, overdragelse af en aktie i et
boligaktieselskab eller overdragelse af en anpart i et bolig-
anpartsselskab indgéet den 1. juli 2018 eller senere. For af-
taler om overdragelse, der er indgaet for den 1. juli 2018,
finder de hidtil geeldende regler anvendelse.

Stk. 5. Regler fastsat i medfer af § 18 a, stk. 3, 1 lov om
midlertidig regulering af boligforholdene, jf. lovbekendtge-
relse nr. 810 af 1. juli 2015, forbliver i kraft, indtil de ophee-
ves eller aflgses af forskrifter udstedt i medfer af § 18 a, stk.
4.

Lov nr. 818 af 9. juni 20203 (Karensperiode ved erhver-
velse m.v. af udlejningsejendomme og lovfastelse af nor-
malvedtagtens krav om tilslutning pa fire femtedele til op-
losning af andelsboligforeninger) indeholder folgende
ikrafttreedelses- og overgangsbestemmelse:

§3

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 2020.

Stk. 2. (Udelades)

Stk. 3. § 7, stk. 2, 1 lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzllesskaber som affattet ved denne lovs § 2, nr. 1, fin-
der ikke anvendelse pa andelsboligforeninger, der for lov-
forslagets fremsettelse den 22. april 2020 pa generalforsam-
lingen gyldigt har vedtaget et lavere flertalskrav end det i
denne lovs § 2, nr. 1, fastsatte krav om en tilslutning pé fire
femtedele til forslag om salg af fast ejendom eller om oples-
ning af andelsboligforeningen.

Lov nr. 819 af 9. juni 2020% (@gede energikrav ved an-
vendelse af § 5, stk. 2, i lov om midlertidig regulering af bo-
ligforholdene og fastfrysning af vurderinger af verdien af
andelsboligforeningers ejendomme) indeholder folgende
ikrafttreedelses- og overgangsbestemmelse:

§3

Stk. 1. Loven traeder 1 kraft den 1. juli 2020.
Stk. 2. (Udelades)

Transport- og Boligministeriet, den 28. august 2020

Kaare DyBvaD BEk

/ Mette Langhoff
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1))
2)

3)
4)

Lovendringen vedrerer § 4 b, stk. 3, § 5, stk. 2, 10 og 11, § 6, stk. 1,4 0g 8, § 6 b, stk. 6, 0g § 7 h, stk. 1.

Lovendringen vedrerer § 3 a, stk. 1, 2. pkt.,, §3b,§ 3¢, §3d,§3e, §4,stk. 3-9,§5,stk. 2, litrab, § 5, stk. 15,§6¢, § 71, § 16, stk. 3, 2. og 3. pkt.
(ophavet) og § 16, stk. 4, 2. pkt. (ophavet).

Lovendringen vedrerer § 7, stk. 2.

Lovendringen vedrerer § 4 b, stk. 2, § 5, stk. 3, 4 og 7-10.
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